§ ]_ Gegenstand 5.3 SO Anpflanzungen von Strauchhecken §7 Ordnungswidrigkeiten

E i n bez i e h u n SS a tZ u n Zulassige Artenfestsetzung in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation:
g g Das im AuRenbereich liegende Plangebiet , Thalhausen WirtsangerstraRe® im Ortsteil Thalhausen, Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 Abs. 1 BayBO handelt, wer den einzelnen Festsetzungen nach
1 : n wird als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt. Cornus mas (Kornelkirsche) §4 und den ortlichen Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.
T h a l h a U Se n WI rtsa n ge rStra Be Cornus sanguineum (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Zur Festlegunlg ur1d At?rundung des :ebauier;Gebieg im A}:Benbereich § 2 Aer nd u ng Liglj/strum vulgare (Liguster) § 8 In kraftreten
als einen im Zusammenhang bebauten Ortstel Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Thalhausen wird durch folgende AuBenbereichsgrundstiicke Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
abgerundet: FL.-Nr. 166/18 und Teilfiche der FL.-Nr. 166 der Gemarkung Thalhausen. Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
“ Die ErschlieBung erfolgt tiber die Gemeindestralte Wirtsangerstralie mit der FL.-Nr. 166/8 der Rhamnus frangula (Faulbaum)
Praambel Gemarkung Thalhausen. Sambucus nigra (Holunder)
Die Gemeinde Kranzberg beschliefit aufgrund § 3 Raumlicher Geltu ngsbereich Die Ortsrandeingriinung ist iber die gesamte Lange derartig zu bepflanzen. Verfahrensvermerke
Pflanzdichte: 2-reihige Pflanzung, Pflanzraster 1,0x 1,5m
- 395 Z3t42A3b; 42"- 3 §ez Baliigesetlt(’;ghs (BauGB) Die Grenzen des abgerundetep, im .Zusammenhz?mg bebauten Ortsteils Thalhausen, sind im Lageplan Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2xv, 60-100 cm 1. DerGemeinderat hatin seiner Sitzungam .. den Aufstellungsbeschluss zur
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) vom 31.01.2025 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung, autochthones Pflanzmaterial (Produktionsraum 8 Alpen/Alpenvorland) Einbeziehungssatzung "Thalhausen WirtsangerstraRe" im vereinfachten Verfahren
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . . (§34 Abs. 6i.V.m § 13 BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.____ortsiiblich
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) m raumlicher Geltungsbereich der Satzung 54 Zeitpunkt der Pflanzungen bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme 2. DerEntwurf der Satzungin der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung gemaR
der jeweiligen Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieRen. § 13 Abs. 2 Satz LNr. 2 BauGB und § 3Abs. 2BauGBvom __.__.___bis__.__.____offentlich
. _ . . - . . _ 3 o . ausgelegt. Ortund Zeit der Auslegung wurdenam __.__.____ortstiblich bekannt gemacht und
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die § 4 Bau IIChe Nutzu ng Pflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bis zu ihrer Bestandssicherung es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
entsprechend zu pflegen. Nach Herstellung der Pflanzung ist der zusténdigen vorgebracht werden konnen und, dass der Bebauungsplan im vereinachten Verfahren ohne
Einbeziehungssatzung "Thalhausen WirtsangerstraRe" Fiir die bauliche Nutzung, der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke, unteren Naturschutzbehérde ein Nachwels zu erbringen. Zudem ist ein Nachwes beizufiigen, Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).
als il aufgrund von § 34 Abs. 4 und Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB welcher die autochthone Herkunft bestétigt. Pflanzenausfille sind umgehend in der 3. ZumEntwurf der Satzungin der Fassungvom __.__.____wurden die Behdrden und Tréger
SATZUNG. folgende einzelne planungsrechtliche Festsetzungen getroffen: darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. (_)ﬁe_rltﬂffrb?selir?_gffe_m_age%eliﬁ é\tbs 2 Satz 1Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) , , , , ,
4. Die Gemeinde Kranzberg hat mit Beschluss des Gemeinderatsvom __.__.____ die Satzung
11 6R203  maximal zulissige Grundflichenzahl §5 Ortliche Bauvorschriften gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.

Bestandteile der Satzung sind
5. Ausgefertigt

§1 G tand 1.2 I Zah! der Vollgeschosse als HochstmaR Fiir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich .

egenstan dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs.1 BayBO Gemeinde Kranzberg, - .
§2 Abrundung toleende rtliche B hriften festoesetzt: (Hermann Hammerl, 1. Biirgermeister)
§3 Riumlicher Geltungsbereich 13 wHe5  Wandhéhe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt olgende ortiiche Bauvorschniten festgeselzt )

. 6.  DerSatzungsbeschlussvom __.__.___wurdeam ____. . _gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
54 Ifaullche Nutzung . . . o 1. Dachgestaltu ng ortstiblich bekannt gemacht. Die Satzung und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den
§5 Ortliche Bauvorschriften 1.4 SDWD  Zuldssig sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher mit einer tiblichen Dienstzeiten im Bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt
§6 Hinweise durch Planzeichen und Text Dachneigung von 15° bis 28°. Es sind nur rote oder rotbraune Dacheindeckungen zuldssig. Dacher von Nebenanlagen sind in anderer ,V\Vlﬂﬁcdd?é’ Iq\éﬁﬂfs?gfglﬁléseksug £t4g/§tg)§ b3egé’|[)zle1 ?1?1% %ndg nljtddig ?§It2|?4KL:?1f<} %%rggeunéB wurde hingewiesen
§7 Ordnungswidrigkeiten 15 28.+4820  Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen Dachform- und -deckung zuldssig. Flachdacher sind nur als begriintes Flachdach zulassig.
58 Inkrafttreten v in Meter Giber Normalhéhennull 5 Fassadencestaltun Gemeinde Kranzberg,
. . ) & & (Hermann Hammerl, 1. Biirgermeister)
1.6 Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Satzung ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und Eingriffsregelung Unterer Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhéhe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die Es sind nur helle Fassaden zuldssig. Dunkle Fassadenmaterialien - ausgenommen zur Nutzung solarer
in der Bauleitplanung beigefiigt. Hohe baulicher Anlagen in Meter iber Normalhdhennull des RohfuRboden Erdgeschoss. Strahlungsenergie (z. B. zur Warmegewinnung) - sind nicht zulassig.

Der festgesetzte Bezugspunkt zur Hohe gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal
50 cm Uber- oder unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhdhe
wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Stellplatze, Zufahrten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 5 BayBO)

3. AuRengestaltung

. Zufahrten und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.
2. Bauweise, Baugrenzen (§9Abs. 1Nr.2 und 6 BauGB)

4, Terrassen
2.1 A nur Einzelhduser zulassig

Terrassen diirfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m liberschreiten.

2.2 ——— Baugrenze

§ 6 Hinweise durch Planzeichen und Text

Gemeinde Kranzberg

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

31 Nebenanlagen L 45\/\97 bestehende Grundstiicksgrenzen
Diese sind - mit Ausnahme der privaten Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung -

allgemein zulassig. 2. 1B.1059 Flurstiicksnummer E i n b eZ i e h U n gSS a tZ U n g

3.2 Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Fléchen fiir Garagen gemaR

" h l h : B n
§ 4 Punkt 4.2 dieser Satzung zulassig. Zusatzlich ist ein nicht iiberdachter Stellplatz 3. Gebiudevorschlag mit Firstrichtung und Garage T a a U S e n W I rtS a n ge rSt ra e
auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fiir Garagen zuldssig. Garagen diirfen eine
maximale Lange von 8,00 m je Baukdrper nicht iiberschreiten. MaRgeblich ist die ® ) i N4 | B ::TefJ ' ¥
langste AuRenwand. Zufahrten, offene Stellplatze und Wegefléchen ohne Unterbau sind 4. bestehendes Gebaude U bersichtslagepla n, o. M. P g
€, O y
mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) s
4. Verkehrsflichen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5. KB Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhdhennull |
A Offentliche Verkefrsflache 6.  DiePlanzeichnungist fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige

Differenzen auszugleichen.

42 | | Umgrenzungen von Flachen fiir Garagen ; oo . . ,
777777 . Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen
nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
43 Zufahrtsbereiche ) ) . . ) . _
8. Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstofffreies
Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf hinweisen, dass
5. Griinordnu ng seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von
61 - Private Grundstiicksflichen zur Ortsrandeingriinung mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes
Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen
. am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.
5.2 ‘ Neupflanzung von Baumen
Die Anzahl und die Standorte der zu pflanzenden Biume ergeben sich 9. Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren
aus der Planzeichnung. Verfahren oder bei Baumafnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das
Standort Wasserwirtschaftsamt Miinchen und das Landratsamt Freising zu informieren.
Die in der privaten Grundstiicksflache zur Ortsrandeingriinung zeichnerisch . , L . ,
festoesetzten Biume sind innerhalb dieser orivaten Grinfléche zu pflanzen. 10.  Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung der umliegenden
g P p ; . } : g . o
/// Der auRerhalb der privaten Griinflache zeichnerisch festgesetzte Baum ist Launc(ilv:;t;;tzajt:g:invai;::;ﬂz:i: ?ebcflhc::: Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen ENTWUR FSV ER FASS ER
i@ innerhalb des Baugrundstiicks standortflexibel. ' PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 24.03.2026
\ \'/ \76‘6‘/ Baumart 11.  Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen befestigten Flachen ist
\"0 Je festgesetztem Baumstandort ist wahlweise ein Laubbaum oder ein vorrangig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. SATZUNG
N Q Obstbaum zulassig. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nur zulassig, WOLFGANG EICHENSEHER
) 166/11 Laubbaum: standortgerechter, heimischer Laubbaum sofern eine ordnungsgemaRe Versickerung auf dem Grundstiick nachweislich nicht EICHENSEHER INGENIEURE GMBH
der 1. oder 2. Wuchsordnung (GroR- oder mittelgroRer Baum) moglich ist. Die Versickerung hat entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der LUITPOLDSTRASSE 2A
N Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Technik zu erfolgen. Die einschlagigen wasserrechtlichen Vorschriften bleiben unbertihrt. 85276 PEAFFENHOFEN mﬂjj:m
é& Stammumfang mindestens 16-18 cm. Weiter wird auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Kranzberg in der jeweils giiltigen 50\9\_;:& e ‘%*
L l M l . 5 O O > Obstbaum: als Hochstamm in einer regionaltypischen, Fassung hingewiesen. Auferdem wird die Speicherung von Niederschlagswasser zur § wo'® s %
a ge p a n ) o VOM 31,0 ]_ ,2025 feuerbrandrobusten Sorte Nutzung als GieBwasser oder zur Verwendung in Grauwasseranlagen empfohlen. 5/&‘6/_‘ ": @v g
(Quelle: Bayerische Vermessungsvewaltung) R Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, ﬂ () '1%3,& w;ﬁ{%’&»{

Stammumfang mindestens 12-14 cm. oruna?

H/B =594 / 780 (0.46m?) Allplan 2024



