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A FESTSETZUNGEN DURCH
PLANDARSTELLUNG UND PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG / § 9 (1) 1BauGB

Allgemeines Wohngebiet / § 4 BaunvO

F————] Abgrenzung der Art der Nutzung innerhalb von Teilgebieten
A_1-A_7 Baufeld fiir Mehrfamilienhduser

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans / § 9 (7) BauGB

B Bereich fir Stadthauser / Reihenhauser
C 1-C 2 Bereich fiir Kettenhauser / Reihenhduser
D Bereich fur Doppelhduser

E Bereich fir Einfamilienhauser

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / § 9 (1) 1BauGB
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

GRZa maximal zulassige Grundflachenzahl fiir den Hauptbaukdrper
GRZb maximal zuldssige Grundflachenzahl fiir das Grundstiick / §19 (4) 1 BaunvO
GFZ maximal zulassige GeschoRflachenzahl / §20 (3) 1 BauNvO

BAUWEISE UND BAUGESTALTUNG / § 9 (1) 2 BauGB, §22 und §23 BauNVO

I Baulinie / §23 (2) BauNvO
I  Baugrenze/§23(3) BauNvo
(0] offene Bauweise / §22 (2) BauNVO
g geschlossene Bauweise / §22 (3) BauNVO
FD Flachdach
SD Satteldach
K——— Firstrichtung
Ubernahme der Abstandsflache /LBO BY Art. 6 (2) 3
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VERKEHRSFLACHEN / 5 9 (1) 11 und 21 BauGB
StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuR- und Radverkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN /55 (2) 5 und (4), § 9 (1) 15 und (6) BauGB
offentliche Grunflache

private Grundstiicksflache, zu begriinen
private Griinflache, FI.Nr. 10/39

bestehender Baum, zu erhalten
Baum, zu pflanzen, vorgeschlagener Standort im 6ffentlichen Raum

Baum, zu pflanzen, vorgeschlagener Standort
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Spielplatz

SONSTIGE PLANZEICHEN
Flache fur Stellplatze

vorgeschlagene Stellplatze
Verkehrsflachen privat
ebenerdige Parkierungsanlage
Carport

Garage

Nebenanlagen

Transformatorenstation / § 14 (2) BauNVvO
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PRAAMBEL

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos erlasst auf der Grundlage des § 2
Abs. 1, der §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 - 23 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzung.
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vom 04.05.2022.pdf / / von der Gemeinde Hallbergmoos libermittelte Datei am 07.05.2025
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C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §4 der BauNVO
(Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) 4. und 5.
werden nicht zugelassen.

1.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wie von Gartenhduschen, Geratehutten zur
Gartenbewirtschaftung und Schwimmbecken sind bis zu einem Bruttorauminhalt von 30m?
auch auBerhalb der Bauraume zuldssig. Deren Grundflachen sind in der Ermittlung der
GRZb zu beriicksichtigen. Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.

2/ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die angegeben Grund- wie Geschossflachenzahlen (GRZa, GRZb und GFZ) beziehen sich
auf die einzelnen Baufelder gemaR Planzeichnung »Zuordnung der Baufelder« (MaRstab
1/1.000) und sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien gemaRr
Planzeichen zulassig.

2.2 Die nach §19 BauNVO definierte Grundflachenzahl wird in einer GRZa und einer GRZb im
Plangebiet dargestellt. Die GRZa gibt das Verhaltnis der Grundflache des Hauptbaukdrpers
zur Grundstiicksflache an. In der GRZb werden im Sinne des §19 BauNVO (4) alle versie-
gelten Flachen auf dem Grundstiick einberechnet. Die GRZb wird als HochstmaR
festgesetzt. Eine Uberschreitung ist nicht zuldssig.

2.3 Die Kennwerte der GRZa, GRZb, GFZ, Anzahl der Geschosse, Bauweise, Dachform, Dach-
neigung und die maximale Wandhdhe sind in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.3.1 Fir die Mehrfamilienhauser in den Baufeldern A_1,A 2,A 3,A 4,A 5,A 6undA_7
sind maximal drei Vollgeschosse zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, BauNVO).

2.3.2 Fur die Stadthauser im Baufeld B werden drei Vollgeschosse verpflichtend festgesetzt.

2.3.3 Fir die Kettenhauser in den Baufeldern C_1und C_2 sind maximal drei Vollgeschosse
zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, BauNVO).

2.3.4 Fir die Doppelhauser im Baufeld D und die Einfamilienhduser im Baufeld E sind
maximal zwei Vollgeschosse zulassig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, BauNVO).

2.4 Zur Herstellung von Terrassen diirfen die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien
unter Beachtung der GRZb Uberschritten werden.

3/ HOHENENTWICKLUNG

3.1 Die maximale Gebaudeho6he wird tiber die maximale Wandhéhe und die maximale Ge-
baudetiefe definiert. Die sich daraus errechnenden notwendigen Abstandsflachen
sind entweder in den Grundstiicksflachen abgebildet oder erstrecken sich in den
offentlichen Raum (LBO_BY §6 (2) 1und 2).

3.2 In der ersten Fassung des Bebauungsplans wurde eine Ubernahme der Abstandsflachen
von FI.Nr. 10/121 auf FI.Nr. 10/39 nach LBO_BY §6 (2) 3 festgesetzt.
Diese wird unveréandert festgesetzt.

3.3 Die Tiefe der Abstandsflachen wird nach LBO_BY §6 (5) 1 mit 0,4h festgesetzt.

34 Die zulassige Wandhohe wird nach LBO_BY §6 (4) ermittelt und einzeln fiir die unter-
schiedlichen Baufelder festgesetzt.

3.4.1 Fir die Mehrfamilienhauser in den Baufeldern A 1, A 2,A 3,A 4,A 5, A 6undA 7
wird die maximale Wandhéhe mit 10,75m festgesetzt.

3.4.2 Fir die Stadthauser im Baufeld B und die Kettenhauser in den Baufeldern C_1und C_2
wird die maximale Wandhdhe mit 9,75m festgesetzt.

3.4.3 Fiir die Doppelhauser im Baufeld D und die Einfamilienhauser im Baufeld E wird die
maximale Wandhdhe mit 6,45m festgesetzt.

3.5 Die Hohe OK FertigfuRboden wird bei allen Baufeldern mit héchstens 0,25m liber der
fertigen Oberkante des StraBenraums im Schwerpunkt de Gebdudes festgesetzt.

4/ BAUWEISE

4.1 Fir die Baufelder A_1,A 2,A_4,A_5,A 6, A_7,D undE gilt die offene Bauweise.

4.2 Fir die Baufelder A_3,B, C_1und C_2 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

4.3 Aus stadtebaulichen Griinden wie der Raumbildung an der Birkenecker StralRe und der
héheren baulichen Verdichtung werden auf den Baufeldern viele Baulinien festge-
setzt. Die Schutzziele der Abstandsflachenregelung wie Besonnung, Belichtung,
Belliftung und Brandschutz bleiben hiervon unberiihrt.

4.4 Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien fiir untergeordnete
Bauteile kénnen nach §23 (2) und (3) BauNVO als Ausnahme zugelassen werden.

4.5 Fur die einzelnen Baufelder werden spezifische Haustypen im Sinne einer
stadtebaulichen Mischung festgelegt:

451 Mehrfamilienhausin A_1bisA_7

4.5.2 Stadthaus/ReihenhausinB

4.5.3 Kettenhaus / Reihenhaus in C1und C2

4.5.4 DoppelhausinD

45.5 EinzelhausinE

5/ BAULICHE GESTALTUNG

5.1 Die Dacher in den Baufeldern A_1bis A_7, D und E sind als symmetrische Satteldacher
mit durchgangigem First in Langsrichtung gemaR Planzeichnung zulassig.

511 Die Dachneigungen in den Baufeldern A_1bis A_7, D und E sind zwischen 15° - 30°
zulassig.

5.1.2 Die Satteldacher in den Baufeldern A_1bis A_7 sind aus baukonstruktiver und 6kono-
mischer Sicht als Kaltdacher auszufiihren und diirfen nicht fiir eine Wohnnutzung aus-
gebaut werden. Dachgauben, Dachaufbauten (ausgenommen Solaranlagen) und Dach-
einschnitte sind bei diesen Dachern nicht zuldssig. Im Falle einer notwendigen Aufzugs-
Uiberfahrt bei den Mehrfamilienhausern in den Baufeldern A_1bis A_7 ist diese gestal-
terisch in die Dachflache zu integrieren.

5.1.3 Beizusammengebauten Gebauden im Baufeld D miissen Traufe und First sowie
Dachdeckung und -neigung einheitlich ausgefiuihrt werden.

Die Gesamtgestalt ist einander anzugleichen.

5.1.4 Die Orientierung der Satteldacher ermdglicht eine gute Ausnutzung der Sonnenenergie.
Nach LBO_BY §44a (4) 1sollen Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeugung von
Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachflachen
errichtet und betrieben werden.

5.1.5 Dachiberstande sind first- wie traufseitig bis zu einer Tiefe von 60cm zulassig.

5.1.6 Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf den Déchern zulassig.

5.2 Die Dacher im Baufeld B sind als Flachdacher geméaR Planzeichnung zulassig.

5.21 Im Baufeld B ist eine einheitliche Wandhéhe aus stadtebaulichen Griinden auszufihren.
Die Gestaltung der Stadthauser ist einander anzugleichen.

5.2.2 Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf dem Flachdach zulassig.

5.3 Die Dacher im Baufeld C sind als Flachdacher oder symmetrische Satteldacher
mit durchgangigem First in Langsrichtung gemaR Planzeichnung zulassig.

5.31 Beizusammengebauten Hauptbaukdrpern im Baufeld C muss eine einheitliche Wandhdhe
ausgefuhrt werden. Die Gestaltung der Kettenhauser ist pro Baufeld einander anzugleichen.

5.3.2 Beider Gestaltung mit einem Flachdach ist die oberste Dachebene extensiv mit einer
Vegetationsschicht von mind. 25cm auszufuhren, zu begriinen und mit einer Solaranlage zu
versehen. Nach LBO_BY §44a (4) 1sollen Anlagen in angemessener Auslegung zur Erzeu-
gung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfiir geeigneten Dachflachen
errichtet und betrieben werden.

5.3.3 Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlieRlich auf dem Flachdach zulassig.

5.4 Balkone und Erker sind im beschriebenen MaR der LBO_BY §6 (6) 1.2 als untergeordnete
Bauteile straRenseitig zulassig.

5.5 Balkone mit einer Tiefe von mehr als 1,5m sind in die Abstandsflachen einzurechnen.

6/ VERKEHRSFLACHEN
6.1 Ein- und Ausfahrten sind nur gemaR Planzeichen zulassig.

7/ VER- UND ENTSORGUNGSFLACHEN
71 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung sind in den dafiir gekennzeichneten
Flachen fiir Nebenanlagen zu integrieren.

8/ NEBENANLAGEN

8.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
neben den dafiir vorgesehenen Flachen nach C 1.2 auch auRerhalb des Bauraums zuldssig
und in die Ermittlung der GRZb einzubeziehen.

9/ STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

91 Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader richtet sich
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos.

9.2 Die Errichtung von Tiefgaragen ist im gesamten Baugebiet untersagt.

9.3 Die Unterbringung der Stellplatze in oberirdischen Garagen oder liberdachten
Stellplatzanlagen ist auRerhalb der Baugrenzen unzulassig.

9.4  Offene, nicht Gberdachte Stellplatzanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Befestigungen oberirdischer nicht Giberdachter Stellplatze und Garagenzufahrten sind
in wasserdurchlassiger, méglichst begriinter Bauweise herzustellen. Als Beispiel gelten
hierfiir Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Wegedecke,
wasserdurchlassiger Pflasterbelag 0.4..

9.5 Der Nachweis der notwendigen Stellplatze auf den Baufeldern A_1bis A_7 erfolgt liber eine
ebenerdige Parkierungsanlage, die in Teilen vom Hauptbaukdrper tberbaut wird.

9.5.1 Diese Parkierungsanlage ist mit Strauchern nach 10.5.3 zu umgeben.

9.5.2 IndenBaufeldernA_1, A 2und A 7 ist die maximale Hohe der Eingriinung im Sinne des
Sichtdreiecks einzuhalten.

9.5.3 Im Bereich der Uberbauung der Parkierung ist diese in den Baufeldern A 1,A_2,A_4,A 5,
A_6 und A_7 inihrer Hohe zum 6ffentlichen Raum zu gestalten. Dies kann in Form einer
offenen vertikalen Holzlattung oder mit einer vertikalen Begriinung (Pflanzliste 10.5.4)
geschehen. Eine Mauer darf die Héhe von 80cm zum Niveau des StraRenraums
nicht Gberschreiten.

9.5.4 Im Baufeld A_3ist die Grenzbebauung als Brandwand auszufiihren.

9.6 Der Nachweis der notwendigen Stellplatze im Baufeld B erfolgt tiber einen gemeinsamen
Carport und je einen notwendigen Stellplatz vor dem jeweiligen Stadthaus.

Dieser Stellplatz ist als offener Stellplatz auszufiihren.

9.6.1 Der Carportim Baufeld B ist als extensiv begriintes Flachdach mit einer Vegetationsschicht

von mind. 25cm auszufihren.
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Der Nachweis der notwendigen Stellplatze in den Baufeldern C_1, C_2, D und E erfolgt Giber
ausreichend dimensionierte Garagen.

Die Dacher der Garagen in den Baufeldern D und E sind als symmetrische Satteldéacher in
gleicher Firstrichtung wie der Hauptbaukdrper oder als extensiv begriintes Flachdach

mit einer Vegetationsschicht von mind. 25cm auszufihren.

Die Dacher der Garagen in den Baufeldern C_1und C_2 sind als extensiv begriintes Flach-
dach mit einer Vegetationsschicht von mind. 25cm auszufiihren. Ein untergeordneter Teil
der Flache (bis max. 50%) kann auch als Terrasse gestaltet werden.

Die Erstellung von Stellplatzen dient allein den Nutzungen im Plangebiet. Die Erstellung
zusatzlicher Stellplatze zur Vermietung oder Verpachtung ist unzuldssig (§12 (6) BauNVO).
Im 6ffentlichen Raum sind sieben Stellplatze fir Besucher*innen vorgesehen.

Flachen fiir das Abstellen von Fahrréadern im Sinne der Férderung neuer Mobilitats-
konzepte sind in die Hauptbaukdrper, Garagen oder Nebenanlagen zu integrieren. Vor den
Zugangen zu den Mehrfamilienhdusern sind zusétzlich offene Radbligel vorzusehen.

GRUNORDNUNG

Die als »private Grundstiicksflache, zu begriinen« festgesetzten Flachen sind als Rasen,
Wiese, Beete, Stauden- und / oder Gehdlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Auswahl der zu verwendenden Baum- und Straucharten ist auf den Standort abzu-
stimmen. Es ist dabei standortgerechtes, heimisches bzw. autochthones Pflanzmaterial
(einschlieBlich regionaltypische Obstgehdlze) zu verwenden. Auch fiir Hecken entlang der
Grundstiicksgrenzen sind heimische Gehoélze gemaR Artenliste 10.5.3 sowie Hainbuchen
zu verwenden.

Fur diese Flachen gilt folgendes Pflanzgebot:

In den Baufeldern A_1bis A_7 mindestens drei Baume 1. oder 2. Ordnung geman
Artenliste 10.5.1und 10.5.2 zu pflanzen.

Im Baufeld B sind zur Birkenecker StraRRe hin mindestens sechs Baume 1. oder 2. Ordnung
gemaR Artenliste 10.5.1und 10.5.2 als Reihe zu pflanzen. Diese Baume entsprechen auch
der Idee des Hausbaums. Im Gartenbereich sind je Grundstiick mindestens 1 Baum 1. oder
2. Ordnung gemaR Artenliste 10.5.1 und 10.5.2 zu pflanzen.

In den Baufeldern C_1und C_2 sind im Gartenbereich je Grundstiick mindestens ein Baum
1. oder 2. Ordnung gemaR Artenliste 10.5.1 und 10.5.2 zu pflanzen.

In den Baufeldern D und E sind im Gartenbereich je Grundstiick mindestens zwei Baume
1. oder 2. Ordnung gemaR Artenliste 10.5.1 und 10.5.2 zu pflanzen. Zusatzlich sind im
Baufeld D je Haushélfte ein Baum straRenseitig als Hausbaum zu pflanzen.

Auf dem Grundstiick FI.Nr. 10/39 ist an der dstlichen Grundstiicksgrenze eine private Griin-
flache mit einer Breite von 5,0m festgesetzt. Diese Flache ist als Rasen, Wiese, Stauden-
und/oder Gehodlzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Anlagen nach § 19 (4) 1.1
und 1.2 BauNVO sowie versiegelte oder befestigte Freiflachen sind hier nicht zulassig.
Offentliche Griinflaichen

In den 6ffentlichen Grinflachen sind mind. 80 % der Flachen zu begriinen und als Rasen,
Wiese und Gehdlzpflanzung auszubilden. Die zentrale Griinflache ist als Streuobstwiese
mit Hochstammen in lokaltypischen Sorten gemaR Artenliste 5.8.2 auszubilden und mit
mind. 15 Obstbdumen zu besetzen. Die Flachen unter den Obstbdumen sind als arten- und
bliitenreiche Wiesen auszubilden. Dabei ist gebietsheimisches Saatgut der Herkunfts-
region 16 zu verwenden. Die Pflege der Streuobstwiese unterliegt dem Bauhof.

Die Nutzung der Apfel wird freigestellt.

In den verkehrsberuhigten Bereichen sind bei den geplanten Stellplatzen und im Bereich
der Sickerflachen 12 StraBenbdume 2. Ordnung zu pflanzen. Eine Unterpflanzung der
StraRenbaume und die Entwasserungsmulden wird vorrangig als arten- und blitenreiche
Magerwiese angelegt.

Der Spielplatz am Tassiloweg ist mit einem Griinflachenanteil von 80 % als Rasen, Wiese
und Gehdlzpflanzung zu pflegen und zu erhalten.

Pflanzenartenlisten fiir Gehoélzpflanzungen

Baume 1. Ordnung / Pflanzqualitat: H, 3xv, 18-20

e Acer platanoides Spitz-Ahorn
e Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
e Quercus robur Stiel-Eiche
¢ Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung / Pflanzqualitat: H, 3xv, 18-20 / sowie GroRstraucher: Sol. 4xv, 250-300

e Acer campestre Feld-Ahorn

e Carpinus betulus Hainbuche

e Corylus avellana Haselnuss

® Mespilus germanica Echte Mispel
® Prunus avium Vogel-Kirsche
¢ Salix caprea mas Salweide

® Sorbus aucuparia Eberesche

e Sorbus aria Mehlbeere

e Sorbus domestica Speierling

e Ulmus minor Feld-Ulme

e Obstbaum in lokaltypischen Sorten (vorwiegend Apfel)
Straucher // Pflanzqualitat: vStr., 3-4Tr., 100-150

e Cornus mas Kornelkirsche

® Corylus avellana Gewohnliche Hasel

e Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn

e Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

e Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

® Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

e Malus sylvestris Holzapfel
® Prunus spinosa Schlehe
® Pyrus communis Holzbirne

® Ribes nigrum/R. rubrum Schwarze / rote Johannisbeere

® Rhamnus cathartica Kreuzdorn

* Rhamnus frangula Faulbaum

® Rosa canina Hundsrose

® Rosa rubiginosa Weinrose

e Salix aurita Ohrchenweide
® Salix caprea mas Sal-Weide

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball

e Sambucus nigra
e Viburnum lantana

Kletterpflanzen
o Clematis vitalba Waldrebe
e Hedera helix Efeu

® Parthenocissus tricuspitata Wilder Wein
¢ Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
¢ Wisteria sinensis Blauregen

EINFRIEDUNGEN

Mauern und Einfriedungen entlang der gartenseitigen Grundstiicksgrenze, gemessen ab
der Gebaudekante bis zu einer Tiefe von 3 m, sind in einer Hohe von bis zu 2,00 m zuléassig.
Im Ubrigen darf die Einfriedung zwischen den Baugrundstiicken eine Hohe von maximal
1,00 m nicht tiberschreiten.

Wenn Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache und bis zu einer Tiefe von

2,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache geplant sind, sind diese nur sockellos und bis

zu einer Hohe von 1,0 m ab OK Verkehrsflache zuldassig. Eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm
muss dabei gewahrleistet werden.

MASSNAHMEN ZUM ALLGEMEINEN ARTENSCHUTZ

MaRnahmen zum Insektenschutz

Himmelsstrahler und Beleuchtungsanlagen mit ahnlicher Wirkung sind nach

§ 11a BayNatSchG unzuléssig. Fir Baustellen-, StraRen-, Wege- und Flachenbeleuch-
tungen sind ausschlieRBlich insektenfreundliche, insektendichte Lampen mit UV-armen
Lichtspektren mit Abschirmung von nachtlichem Streulicht zu verwenden.
Spiegelnde Fassaden sowie groRflachige Glasflachen sollen zur Reduzierung von
Vogelschlag vermieden werden.

VERSICKERUNG (gemaR § 9 Abs. 20BauGB)

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stell-
platze sind als befestigte Vegetationsflachen wie Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasen-
gitter, wassergebundene Wegedecke, wasserdurchlassiger Pflasterbelag auszufiihren.
Flachdacher sind als mindestens extensiv begriinte Dacher mit einer Vegetationsschicht
von mind. 25cm gartnerisch herzustellen.

SCHALLSCHUTZ

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen. Dies gilt auch fir Nutzungsanderungen einzelner Aufenthaltsrdume.
Die Bestimmungen der sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998 und der DIN 18005 sind einzuhalten.

Im Rahmen eines Genehmigungs- oder Freistellungsverfahrens hat der Bauherr bzw. die
Baufrau mittels schalltechnischer Gutachten nachzuweisen, dass durch passiven Schall-
schutz die Werte der 16. BImSchV bzw. die Innenpegel in Wohnraumen und Schlafraumen
eingehalten werden. Im Rahmen der Gebaudeplanung muss darauf geachtet werden, dass
schutzwirdige Rdume nicht auf der schallzugewandten Seite liegen. Sind schutzwiirdige
Raume in diesen Orientierungen und somit an der schallzugewandten Seite geplant, sind
architektonische MaRnahmen wie die Vorsetzung einer verglasten Loggia, eines Wintergar-
tens, eines »Hafencity-Fensters« oder eine Festverglasung und gegebenenfalls eine
Belliftung mit schallgeddmmten Zwangsliiftern zur Einhaltung der oben genannten Innen-
pegel sicherzustellen. Aus immissionstechnischer und bauakustischer Sicht stellen die
verglaste Loggia oder der klassische Wintergarten die bessere Lésung dar.

HINWEISE DURCH TEXT

KOMMUNALE SATZUNGEN

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die kommunalen Satzungen sofern
durch den Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen festgesetzt werden:
Satzung Uber die Herstellung von Garagen, Stellplatzen und Abstellplatzen

fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sowie deren Stellplatznachweis (Stellplatzsatzung)
vom 20.05.2025;

Satzung fur Werbeanlagen und Hinweisschilder (Werbeanlagensatzung) vom 11.11.2009;
Entwésserungssatzung vom 25.01.2012;

Beitrags- und Geblihrensatzung zur Entwésserungssatzung vom 10.05.2016 inklusive
Anderungssatzung vom 01.01.2016;

Satzung zur Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages (ErschlieRungssatzung-EBS)

vom 01.04.2016;

Satzung fir eine ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung von Garagen und Trafostationen in
der Gemeinde Hallbergmoos (Garagen- und Trafostationen-Gestaltungssatzung)

vom 06.10.2021.

DI-NORMEN

Alle zitierten DI-Normen liegen bei der Bauverwaltung der Gemeinde Hallbergmoos zur
Einsicht bereit oder kénnen vom Beuth-Verlag Berlin bezogen werden. Zudem sind alle
Normen und Richtlinien im Archiv des Deutschen Patentamts hinterlegt.

BAUVORLAGEN
Die Bauvorlagen fiir alle Bauvorhaben miissen folgende Darstellungen zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen,

- Materialangaben zu den befestigten Flachen und

- Bepflanzungsplan fiir die Griinflachen.

DENKMALSCHUTZ

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gem. Art. 8 BayDSchG unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen.

5/ FLUGSICHERUNG / LARMSCHUTZZONEN FLUGHAFEN
5.1 Das Baugebiet liegt im Einflussbereich des Flughafens Miinchen ,,Franz- Josef-

StrauR“. Den Larmeinwirkungen des benachbarten Flughafens und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist Rechnung zu tragen.

5.2 Bauvorhaben bediirfen der Vorlage beim Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung, dem

Luftamt Stidbayern und der Deutschen Flugsicherung GmbH gem. §12 und §18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

5.3 Auf dem Grundstiick FI.Nr. 10/14 befindet sich eine Werkstatt fiir Kraftfahrzeuge

inkl. Lackierbetrieb. Flir das Gebiet des Bebauungsplans wurde ein Geruchsimmis-
sionsgutachten erstellt. Mit Ausnahme der FI.Nr. 10/116 wird der Immissionswert fiir
Wohngebiete eingehalten. Das auf dem Grundstiick mégliche Mehrfamilienhaus
befindet sich auBerhalb der zuldssigen Entfernung nach VDI 2280 und ist damit als
Wohnhaus zulassig. Es ist eine kontrollierte Be- und Entliiftung des Wohnraums vor-
zusehen. Dabei ist die Ansaugen so zu situieren, dass der Immissionswert fiir
Mischgebiete eingehalten wird.

5.4 Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich aktive landwirtschaftliche bzw.

gewerbliche Betriebe. Vorsorglich wird hier auf eine mdgliche Beeintrachtigung
hingewiesen. Die von diesen angrenzenden Betrieben ausgehenden Emissionen
wahrend der Betriebszeiten, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschuitterun-
gen, auch soweit sie Uiber das lUibliche MaR hinausgehen, sind zu dulden. Dies gilt
insbesondere in gleicher Weise, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage dies erzwingt.

6/ Versickerung
6.1 Prioritat hat bei der Versickerung von Dachflachen- sowie Niederschlagswasser von

privaten Hof- und Zufahrtsflachen nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Der dazu
notwendige Flachenbedarf ist bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.
Diese sollen dezentral auf den einzelnen Flurstiicken untergebracht werden.
Wenn dies nicht mdéglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung tiber
Versickerungsanlagen erfolgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

6.2 Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von

Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in oberirdisches Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.

6.3 Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden

Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-,
Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV- Merkblatter A138
und M153 einzuhalten.

7/ VER- und ENTSORGUNG
71 Das geplante Gebiet kann liber die vorhandene Hauptwasserleitung des Zweck-

verbandes Wasserversorgungsgruppe Freising Sud versorgt werden. Hierzu sind die
zu erstellenden Gebaude gemaR der Satzungen des Zweckverbandes an die
Wasserversorgung anzuschlief3en.

7.2 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,

da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes

(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk
Netz GmbH, der Energienetze Bayern und der Deutschen Telekom geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

7.3 Bei der Bayernwerk Netz GmbH diirfen flr Kabelhausanschliisse nur marktiibliche

Einflhrungssysteme, welche bis mind. 1bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

7.4 Bei Mehrfamilienhausern und Hausgruppen sind ausreichend groRe Flachen fir die

offentliche Miillentsorgung auf den Privatgrundstiicken entweder in den dafiir
vorgesehenen Flachen der Nebenanlagen oder an der Grundstiicksgrenze zur StraRe
orientiertim Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

8/ ABFALLRECHT
8.1 Die Empfehlungen der »Handlungshilfe fiir den Umgang mit geogen arsenhaltigen

Béden« des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt fiir den Umgang mit geogenem
Arsen sind zu beachten und umzusetzen.

8.2 Das Plangebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde Hallbergmoos altlastenfrei.

Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fiir das Plangebiet ergeben.
Es liegt ein Altlastengutachten vor.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Planungsausschuss hat in der Sitzungvom ... ... 2026 gemaR § 2
Abs. 1BauGB den Anderungsaufstellungsbeschluss des Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ... ... 2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.02.2026 wurden die

Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ... ... 2026 bis .. . ... 2026 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... .. . 2026 wurde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... ... 2023 bis ... ... 2026
offentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
.. ....2026 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1BauGB in der Fassung
vom ... ... 2026 als Satzung beschlossen.

Hallbergmoos, den (Siegel)
Benjamin Henn
(Erster Burgermeister)

5. Ausgefertigt
Hallbergmoos, den (Siegel)
Benjamin Henn
(Erster Burgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... ... 2026

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hallbergmoos, den (Siegel)

Benjamin Henn
(Erster Burgermeister)
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