BEBAUUNGSPLAN Nr. 29
"Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nordlich A 92"

Fundamente von Zaunsaulen sind nur als Punktfundamente zulassig. Alle Einfriedungen sind mit Die erforderlichen Schalldammmalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofie im
mindestens 15 cm Bodenfreiheit herzustellen. Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Neben den in Ziff. 10.7 festgesetzten Ausgleichsflachen befindet sich eine weitere Ausgleichsflache
(Externe AF2) mit 11.460 m? auf der FILNr. 2272/1 (Gde. und Gem. Berglern), die im
Ausgleichsflachenplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, hinweislich dargestellt wird. Ihre

Einfriedungen sind nur als Metallgitterzaune mit einer maximalen Hohe von 2,40 m zulassig.
Im Bereich der Entsorgung wird eine Zaunhdhe bis 3,0 m zugelassen.

(Abbildung A12 des schalltechnischen Gutachtens) nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im
Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingeflihrten Fassung auszubilden.

tung ergibt sich aus dem Umweltbericht mit saP sowie dem stadtebaulichen Vertrag zu diesem Be-
bauungsplan.

- - - " 7 Garagen, Carports, Stellplitze und deren Zufahrten Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren konkrete Ausgestaltung ergibt sich aus dem Ausgleichsflachenplan sowie dem Umweltbericht mit
Die Gemeinde Eitting erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), < X ) o . . . : - . . .
dos Art. 23 dor Gem%indeordnun% o don I§r§eistaat Bayern (BayG%) ( ) 71 Garagen, Carports und Stellpltze sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. nachge\_/_wesen wird, dass gerlngere.mal'sgebhche Aufdenlarmpegel vorliegen. Die Anforderunge.n an die saP. Die Externe AF2 ist vertraglich (stadtebaulicher Vertrag) und dinglich gesichert.
der Verbrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVb) Schallddammung der Au3enbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PlanzV), 7.2 Far offene Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze ein
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Hochstamm I. oder Il. Ordnung gemaf den Vorgaben aus Punkt 11.4 zu pflanzen. Die Hochstamme . ) . . . 2.12  Erhalt von Gehdlzen
%,% 3602 in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgliltigen Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 29 mussen auf oder direkt neben der Stellplatzflache gepflanzt werden. Abbildung: Lageplan mit Darstellung MaBgeb!Lcher Aufsenlarm”?egel (GUtaChteiA;Z;ef ’12) Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
,Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nordlich A 92, als Satzung. Eine Anrechnung der in Punkt 11.2 festgesetzten Baume ist méglich. e BaumaRnahmen, die R SBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestanden
bei BaumaRnahmen® und die H ArtB ,Hinweise zum Artenschutz beim Bau von Stralen® wird
Der Bebauungsplan umfasst folgende Bestandteile in der Fassung vom 17.03.2026: hingewiesen.
A_Bebauungsplan mit Textteil 8 Werbeanlagen
B_Begriindung 8.1 Werbeanlagen sind ausschliel3lich zum Zwecke der Eigenwerbung an max. zwei Stellen des 213 Lich il
3608 C Umweltbericht Gebaudes anzubringen. Die Flachen von Werbeanlagen am Gebaude diirfen max. 6x25 m GroRe je : ichtraumprofi
- . . Fassadenseite umfassen. Das Lichtraumprofil von Verkehrsflachen ist bis zu einer Hoéhe von 4,5 m freizuhalten durch
D_Ausgleichsflachenplan Pflanzung von Alleebaumen mit entsprechender Stammhdhe, oder rechtzeitiges Aufasten
8.2 Freistehende Werbeanlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache sowie im Bereich von ’ '
/ 3571 Ausfahrten sind zuldssig, diirfen jedoch eine Héhe von 5,0 m iiber OK Héhenreferenzpunkt nicht
Uberschreiten. 2.14  Pflanzabstande
3609 A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 83  Unzuldssig sind: Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen.
-Werbe- und Hinweisschilder innerhalb der Anbauverbotszone 2.15  Freiflaichengestaltungsplan
1 {::::E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans -Fremdwerbung und Werbung an Einfriedungen Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 -Werbeanlagen, welche die Attika (iberragen C HINWEISE
"SONDERGEBIET KFZ-TERMINAL -Werbeanlagen in grellen Farben, sowie Blink- und Wechsellichtanlagen, laufende Schriften, 1 Hinweise durch Planzeichen 2.16 _ Bereich Autobahn
I. V. m. KFZ-Stellpléitze” L] 2 Art der baulichen Nutzung sich bewegende Werbeanlagen, Skybeamer, Laserstrahler und dergleichen. Bei den in der Planzeichnung nachrichtlich dbernommenen gekennzeichneten Bauverbots- und
' ' i 11 s bestehende Grundstiicksgrenzen Baubeschrankungszonen geman Plan_zeichen _C 1.6_ und C 1.7 gelten die Rege_lungep des
SO Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bundesfernstraflengesetzes (FStrG). Diese beziehen sich unter anderem auf Vorschriften fir das
B || Zweckbestimmung: ,Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nérdlich A92“ 9 Gelindemodellierung Errichten von Hochbauten und baulichen Anlagen langs der Strallen, Pflanzgebote und
3573 Eine Gelandeaufschiittung von bis zu 1,60 m bezogen auf festgesetzte Hohenbezugspunkte ist 12 —>— > aufzuhebende Grundstiicksgrenzen Werbeanlagen gem. § 9 FStrG.
_-_m_ @ T IT==T zulassig. Anlagen und Einrichtungen in der Baubeschrankungszone sind mit dem Staatlichen Bauamt Freising
///// . — Fachbereich Strallenbau bzw. mit der Autobahn GmbH Sitdbayern abzustimmen.
BEBAUUNGSPLAN NR. 32 20 A el 3 Mal der baulichen Nutzung 1.3 2433 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 2433
(\BGS\ - \ 429.5
"SONDERGEBIET 5 = —7— o ii i i
e - ] — 4200 4055 , _ . _ R 10 Griinordnungsplanung 2.17 __ Sichtdreieck
I(,:\IOC’;‘;SI'ENNE"RABSTEL'—P'—ATZ " A 3.1 GR16.000 m*  max. zulassige Grundfldche (z.B. GR = 16.000 m?) 10.1  Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ) _ Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder diirfen keine neuen Hochbauten
== '\ 9,35 ] o\, o donog! BauverbOtszone 15m BauGB) 1.4 vorhandene Haupt und Nebengebaude aullerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden. Zaune, Mauern, Millhduschen, Walle, Anpflanzungen aller Art, sowie Stapel und
Q 425.0— e _ o - . . . - .
s =N o] HN N7~ oo do q}: o9 . 2 3.2 WH 30,0 m max. Wandhohe der baulichen Anlage in Metern, iiber dem Diese Flachen sind als extensive Bliihwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Haufen dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
NG 0N A N = ol / 2432 Hohenbezugspunkt FOK EG (z.B. 30,0 m) 4285 } o ) ) erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze
TNt 0 L] oo DN =R g ./ 7. szone 15 M R 10.2  Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 15 = Héhenlinien bestehendes Gelénde (z.B. 428,50 m i NHN) errichtet und Gegensténde gelagert oder abgestellt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.
=== 5309\ o p oo D= 2432/1 / vr{%Baubeschr;ankUng ’/> 33 FOK EG FOK EG (hier 431,35 m (i. NHN) = Hhenbezugspunkt fiir die Ermittlung Im Baufeld sind mindestens 8 Baume 1. oder 2. Ordnung gemaR Artenliste (Pt. 11.4.) zu pflanzen. Einzelnstehende hochstémmige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der
3611 ° o9 / N4 & ¢431 35 der Wandhohe. ) Sichtflachen sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.
' > 10.3 _ Gehdlzqualitaten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 16 Bauverbotszone gemaf § 9 FStrG
o -~ ’/ Baume missen in der Pflanzqualitat 3xv, mB, StU mind 14-16 cm gepflanzt werden. 218 Geruchsemissionen
o /?/9/'\ 0 ” . Straucher sind in Qualitat 2xv, 4-5 Triebe, 60/100 zu pflanzen. I A — Baubeschréankungszone gemén § 9 FStrG Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsiiblicher und in guter fachlicher Praxis durchgefiihrter
e . o =y - 4 Bauweise, Baugrenze Es sind nachweislich gebietseigene Gehélze des Vorkommensgebietes "6.1 Alpenvorland” zu landwirtschaftlicher Bewirtschaftung Geruchsbeldstigungen, Larm und Staub auch zu uniblichen
s o ', N ’%’, . . . verwenden. TS Zeiten auftreten. Dies ist zu dulden.
/6\{ 0 B » =S 4.1 a abweichende Bauweise gemaf’ § 22 (4) BauNVO 18 1_/-100-_1'-&_‘ Sichtdreieck I= 100 m
o ' 10
e {z N Zd - 593 /6/ 10.4 _ Artenliste 2.19  Vorbeugender Brandschutz
/@(\6 P //// A E /( : 42 = ======  Baugrenze Fir die Gehélzpflanzungen sind ausschlieRlich Arten ausfolgender Liste zu pflanzen: 19 D Flache fiir Versorgungsanlagen (z.B. Trafo) Im Rahmen des Bauantrags ist der bauliche und abwehrende Brandschutz nachzuweisen.
o e —
% o 9, //// /'/ r ( P~> j 1041 B3 1 1 0 Die ,Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr* gemafl Liste Uber die Technischen
3612 6«?} g >( . Ay " < ’ 0.4.1 Baume 1. Ordnung (ca. 15 m — 20 m) Baubestimmungen in Bayern, ist zu berlicksichtigen.
° Ve .5 A ? ‘ i
- . /- -~ /(/ 2 7 S Verkehrsflachen - Acer platanoides - Spitz-Ahorn 110 Fahrbahnauftellung - : : . :
/ o e / > B V Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft
/ / /o- /// X4 G 4285 "§/‘ 5 1 sffentliche StraRenverkehrsflache - Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn ey . ) bzw. nach den Technischen __Regeln des Deutsphen Vere?ns des Gas- und Wasserfach.es e.V.
A / e ’ - Quercus petraea - Trauben-Eiche 1.11 " vorhandenes FlieRgewasser (DVGW) auszubauen, der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln und der Hydrantenplan ist vom
/ y i S 15‘%\’\ /y - Quercus robur - Stiel-Eiche Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
7 e
y 2 s 3 \ ﬁ/‘ 5.2 —————  StraRenbegrenzungslinie - Tilia cordata - Winter-Linde 1 1 @ _ dos Lot o
/ o 2 // 428.5 A §_‘ ‘ - Tilia platyphyllos - Sommer-Linde ) einzutragendes Leitungsrecht
/ yd \o 2%~ \ é - Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme —
/
/ of e 3‘/ I - Ulmus glabra - Berg-Ulme 1.13 I_ ] Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplan
/ [} 2
/ 2434 e 22 ’ — — —
/ & // @ \t ‘2
3613 4 Y // e y 2430
Y, 2 / oo °|° 53 a_____ A Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 10.4.2 Baume 2. Ordnung (ca. 10 m — 15 m) 2 Hinweise durch Text D VERFAHRENSVERMERKE
O,
0.5 / ®
? ) // K - ?O\(\g’\% ) - Acer campestre - Feld-Ahorn 21 Bodenfunde 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Eitting hat in der Sitzung vom 19.11.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
/ A o - an . . . _ . . _
/ A / 00() \\ Q a 6 Griinordnung, Regenriickhaltung - Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der Melde- die Aufstell_gng. des Beb“auungsplaneS Nr. 29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mlj[. V_er
/ AG. . N . waltung, nordlich A 92“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2024 ortsublich
/ ° |o / G?‘ - Alnus incana - Grau-Erle pflicht nach Art. 8 BayDSchG und missen dem Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden. bekannt’ gemacht '
/ \ . . :
/ / @ \ 6.1 022992 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Betula pendula - Hange-Birke 22  Bodendenkmaler )
/ o lo / 243411 000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Carpinus betulus - Hainbuche ) . ) ) . ] . o 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
/ 3/ / o5 g © - Populus tremula - Zitter-Pappel \llJvetr BOdS”dEnkTalﬁrtagfan_qzt |stdger(;1a[3 f\rt-j’ Abs-t : DES)Ch(k3 Velrﬁ:lﬂlcmet, dies unve;zugfol\lch der Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2025 hat in der Zeit
/ 62 Gehol e ﬂan en Ia eman) e Ab e'ch naen b'S 5 m IéSS' 9 AbS 1 . . nteren enkKmailscnuizbenorae oder aem Landesamt tur benkma p ege anZUZelgen. ur nze|ge vom 10102025 b|s 12112025 Stattgefunden_
/ SE / ‘ Nr 252 Bzauu(gB) zen. 1ag '9 weiehung s 2u 2ulassig (3 - Prunus avium - Vogel-Kirsche verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
/ of / o © - Pyrus pyraster - Holzbirne und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
3618 / // =5 . . . . . - Salix alba - Silber-Weide Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.09.2025 hat in der Zeit vom
/ A / o 24292 6.3 #eeees Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, - Sorbus aria - Mehlbeere von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal- 10.10.2025 bis 12.11.2025 stattgefunden.
/ oo / N % : ce oo : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. ] , schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
o/ / 25b BauGB) - Obstbaume in Sorten, Hochstamm 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und sons-
/ o / > nachrichtlich erwahnt: Die FI.-Nr. 2427/1 Tfl. (Graben) ist eine bestehende Aus- tigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
/ % / y gleichs- und Ersatzflache (OFK-Lfd-Nr.: 51506) 10.4.3 B&ume 3. Ordnung (ca. 6 m — 10 m) 23 Vorsorgender Bodenschutz beteiligt.
/ ] // 2429 o ' ’ Zum vorsorgenden Bodenschutz ist grundsétzlich darauf hinzuweisen, dass bei einer Bebauung _ _ }
/ / y 6.4 AN Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- - Crataegus laevigata - Zweigriffeliger Weilldorn der Flache die Entsorgung von Bodenmaterial friihzeitig geplant werden soll, wobei die 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der Begrundung und
of /2] // '!”; . " wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Be;uGB) Crat Einariffeliqer Weild Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Emee.Itberlcht _gemaf_& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ..ol im Internet ver-
/ oN// :.’ / % \ T 1T ' ' - Lralaegus monogyna - Eingrifieliger tverdom Bauflache zu bevorzugen ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen 6ffentlicht und offentlich ausgelegt.
/ p o,' / ° \ | ) ) ) _ o - Malus sylvestris — Holzapfel Beeintrichtigungen (insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte
° ' / o 6.5 Flachen fiir Wasserrlickhalt und Versickerung. Oberflachliche - Prunus padus - Trauben-Kirsche Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, , _ - _ _
/ of f 2l Vv k ht d zul 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB P 6. Die G de Eit h Beschl des G d den Beb lan N
N oe / 2435 X N 2428 ersickerungseinrichtungen sind zulassig (§ S. r. auGB). - Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn vor Verdichtung zu schiitzen und einer mdglichst hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu : le Gemeinde Eitting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............. en Bebauungsplan Nr.
/ SIe i / 3 . _ beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. 29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nordlich A 92“ gemafy § 10 Abs. 1
/ g U el / ] ale\% - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
oc;,'Q o g S i / 428. ‘% §\ R _ : . ) )
T ° /8 e / 0 \¥ \ \&)9957'099 ! Sonstige Planzeichen Sambucus racemosa - Traubenholunder Das Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Das Material darf nicht in dkologisch hoch-
o o 9 \ D - Salix caprea - Sal-Weide i 5 -
?/ OII / 'LA‘% Q (//(\/ 71 5.00 Magangabe in Metern (ZB 5,00 m) I.X . p . : . Wertlge Flachen verbracht werden. Elttlng, den .o,
[l lei . ol 2 \gado® - Salbxviminalis - Korb-Weide Die Beachtung der Vorgaben des Merkblatts ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir di
g 8 o> . . : . ie Beachtung der Vorgaben des Merkblatts ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die
/ i / %// 7.2 Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Sorbus aucuparia Eb(.aresc.he Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur
olf | / = - Taxus baccata - Gemeine Eibe Ausweisung von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustralen sowie zu
:I i P ‘oca° - Obstbaume in Sorten, Halbstamm den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden, sowie die Hinweise in der
o o fl - 2436 . . T T - 70 T R R R R R R I I I
244012 L s g!,/ ¥ oo Wik oo DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® werden empfohlen. Reinhard Huber, Erster Biirgermeister
o L) N
/ 7 / :i/ - = \.\o Aghll B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 10.4.4  Strauchpflanzung 2.4 Geologie, Geotechnik und Baugrund
f,’! 000 © & \o©° 1 Art und Mag der baulichen Nutzung - Amelanchier ovalis - Felsenbirne Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzllch dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungsla-
o G?‘?) o ° Berberis vulgaris - Berberitze auch gegen auftretendes Grundwasser sichern muss. ger mit Verwaltung, nérdlich A 92, wurde am ...................... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
P, ) \°L° ‘ . : : : « . ; ) ) [ i i i ortsublich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
? '(62 \N\'\’BO - \\ o | 1.1 Das Plang_eblet wird als Sonst|ges_Sondergeb|et SO im Sinne des § 11 BauNVO mit der - Comus mas - Komelkirsche Wird b(_e|m Baugrub_enaushub Grundvyasser angetroffen, sodass elne_Bauwasserh_aItung §tattflnden o Eimsohbartott dg Bab I - ; g §§
] 4 2437 e o) 0((/\/ Zweckbestimmung ,Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung* festgesetzt muss, ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis geman Art. 15 ie Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
d / 2 \° , o ,A‘// ” ' - Cornus sanguinea - Hartriegel bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. §8 WHG einzuho-
52T ® - 2= o . . . . . . i i i i
$2R0S ° o i o e S - Zulassig ist ein Logistikzentrum mit den fiir den Betrieb notwendigen baulichen Anlagen: - Corylus avellana - Haselnuss len. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom ........... in Kraft.
| 5 5 < o ‘ \%) S - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen . R
28 Ibo i\~ — Yy paeu u
2440/3 pe 4 | 9% ) a) Warenlager / Hochregallager F 2 alhus - Faulb 2.5 AItIasten oder schadliche Bodenveranderungen ) ) -
S 4285 /o T s b) Biiro- und Verwaltungsgebude rangula ainus - Faulbaum Sollten im Zuge von geplanten MaBnahmen Auffiillungen, Abfalle oder Altlasten zu Tage treten Eitting, den ...
' s / ot~ — c) Parkhaus fir KFZ-SthIgIétze (ausschlieRlich fiir Mitarbeiter / Besucher) - Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster oder bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
o 0| 2438 e - g d) betriebsbezogener Entsorgungsbereich - Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das
s Y/ <G 'G°' ° > — 9 &) Technikbereich Prunus spinosa - Schlehe/Schwarzdorn Landratsamt Erding, Sachgebiet 42-2/Bodenschutz- und Abfallrecht zu informieren (Mittteilungs-
10/4 | o Z ) } i i
« ,’ ‘ 5 2 ?O\ﬁq,\ﬁe’ =70 o ° — f) LKW-Stellplatze fir Warten, Be- und Entladen sowie Strom-Ladebereich - Rosa arvensis - Feld-Rose pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG sowie Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG).
s _ b . ¢ , (o neRE SR SR eEsReeeel, e - Rosaarvensis -Feld-Rose
[ 15 015 _:# 4269 Q ~755° o9® A o 10 - — ﬁ; g:t?;%cie:S[[troAnuct?nr}’;haltsraumen (Drivers-Lounge) - Rosa canina - Hunds-Rose 2.6 Untergrundverunreinigungen und Abfallbeseitigung Reinhard Huber, Erster Burgermeister
o 11N _0|° olb os — s 9 - Rosa glauca - Hecht-Rose Anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Es wird besonders auf die mogliche Boden-
o _{ <_>Q\ 0 0° 092 — . . . . . . . . gefahrdung durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Ole, Verfestiger, Anstriche und andere Che-
0441 ST TN ) o|° 002 = os2 - P Betnebs!elterwoh!‘lur_]gen und verglelchbare Nutzu_ngen mit Wohnfunktion sind im gesamten - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder mikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen
X Too 139 — — Plangebiet unzuldssig bzw. auch nicht ausnahmsweise zuzulassen. - Sambucus racemosa - Trauben Holunder auf keinen Fall in den Boden gelangen.
o ol° C{i:;ss S QAO'l‘% - Salix aurita - Ohr-Weide ) W
° ' — 2 — o . . . Qaliy i Wei 7 asserversorgung
° ¢ 1.2 Das Sondergebiet ist in 5 Teilbereiche (TB 1, TB 2, TB 3, TB 4 und TB 5) gegliedert. Sa//.x c:lne'rea Grau-Weide . Die Wasserversorgung des Baugebiets wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung
2440 ° = - = _ _ _ L } o } - Salix nigricans - Schwarz-Weide des Zweckverbands Wasserversorgung Moosrain sichergestellt.
o . g 121 Das \I\//IVadedr?__rhbafullchen Nutzung ist durch die max. zulassige Grundflache sowie die max. zulas- - Salix purpurea - Purpur-Weide
o — sige vananhohe estggsetzt. _ o - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 2.8 Schmutzwasserbeseitigung
° — — - IIZ_)_Ie Qrungflacgﬁp Cri]erclsnR§ 1?hA|tt>S. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind in der max. zu- - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Anlagen des Abwasserzweckver-
o — assigen Grundflache enthalten. i
2 — — 2402 9 - Ribes in Arten - Johannisbeere, Stachelbeere in Arten bandes (AZV) Erdinger Moos.
/féﬁl’*’*—x‘{f} B 2 — _— =
L= _— Z =
/J g //
o / /
: -
: 1.2.2 Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf festgelegte Hohenbezugspunk- 10.5  Fristsetzungen Pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.9 Grundwasserschutz und Niederschlagswasser
; - Le. I?Dle Vr\]/r?ndtho:e (g/_VH) ist dss Ma'&&bzw;]slcher:j Hovwlen%ezou%sxtti_r:(kt und Schnittpunkt der Wand mit Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Bauwerke folgenden
3 ‘5‘3 240572 ?r ?C aut oder bis zn{m oberen Abschiuss er. an (_ ika). Pflanzperiode durchzufiihren. Etwaige Ausfélle sind spatestens in der néchsten Pflanzperiode 2.9.1 Das unverschmutzte Niederschlagwasser ist (ber eine dezentrale, oberflichennahe und offene
2 > Egsgogeza”%%%‘?” gemtaﬁhvermessghn_ghsmantbezzé‘i%eFDﬂi'hNazlgfg;gﬁ"?,?qes %ETUQ??%Steth nachzupflanzen. Ruckhaltung (z.B. Sickermulden) auf dem Vorhabensgrundstiick sowie auf der FI.-Nr. 2431 der
: 10.6  Unbefestigte Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) GEMEINDE EITTING’ LANDKREIS ERDING
: 1.2.3 Dachaufbauten Unbefestigte Flachen im Baufeld sind zu begrinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu 2.9.2 Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz
; i : pflegen. Die Herstellung von Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone und Baumrigolen des Grundwassers vor wassergefahrlichen Stoffen — auch im Zuge von Bauarbeiten — sind auRer-
Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach (z.B. Klimaanlagen, Aufzugiberfahrt, usw.) P ) B
sind bis zu einer Flache von max. 30% der Dachflache zuldssig. Die Dachaufbauten sind mindes- innerhalb des Baufeldes ist zulassig. dem die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Verande-
tens um das MaR ihrer Hohe von der Dachkante zurlickzusetzen. Technische Anlagen diirfen die rung seiner Eigenschaften zu treffen. Die Bundesverordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wasser-
festgesetzte Wandhéhe um bis zu 5,0m berschreiten. 10.7  AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gefahrdenden Stoffen (AwSV) ist zu beachten und einzuhalten.
Interne AF: 8.160m?2 der FINr. 2431 (Gde. und Gmkg. Eitting). Auf der intensiv bewirtschafteten 2.9.3 Beider Versickerung in das Grundwassgr sind die ,,Technisc“hen Regeln zum schadlosen Einleiten
2 Bauweise Ackerflaiche sind aquatische, semiaquatische und terrestrische Bereiche zu schaffen, vgl. ¥(;an?\jeé\a/vmm§”en'Nr:ederSCh(Ijagswasse'r 'Was Gfunﬂwassrferh (TRiNGxV) ?]EZUha”tDen- S,A?It!-,vpnb?er
. T " , , , “ Ausgleichsflachenplan "Interne Ausgleichsflache“ der Bestandteil des Bebauungsplans ist. abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzuflhren. Das Arbeitsblatt
Fir das Plangebiet wird gemaR § 22 Abs. 3 BauNVO eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt. , o DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude grundsatzlich mit allseitigen Grenzabstanden zu Externe AF1: 31.941 m? der FINr. 2319 und 2322/1 (Gde. und Gmkg. Eitting). Auf Ackerbrache ist zu beachten. (Merkblatt DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).
errichten, hierbei diirfen die Gebaudelangen abweichend von § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO 50 m Flachen ist artenreiches Grunland und ein Bluhstreifen, zu schaffen. Zudem sind Nass- und
pi0s Uiberschreiten. FeuchtW|e_seanachen herzustelleq, vgl. Ausgleichsflachenplan "Externe Ausgleichsflache AF1“ der 2.9.4 Gemal § 46 Abs. 2 WHG bedarf das schadlose Einleiten von Niederschlagswasser in das Grund-
Bestandteil des Bebauungsplans ist. wasser keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Satz 1 WHG bestimmt
3 Abstandsflachen ist._ Bis diese Rechtsverordnu_ng t_aingeﬂ'jhrt ist, __gilt weiterhin die Niederschlagswasser- BEBAU UNGSPLAN NR 29
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H. jeweils aber mindestens 3 m. Die Abstandsflache 10.8  Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) F_relsftellungsverordnung (NWF_re|V) mit den dazug(_ahongen technischen Regeln zum schadlose_n )
bemisst sich von FOK EG als unterer Bezugspunkt bis zur Oberkante Attika des Gebaudes als Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW). Werden die
oberer Bezugspunkt. 10.8.1 Fir AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (warmweife LED-Lampen mit einer Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht eingehalten, dann ist die
Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin, abgeschirmter Leuchtentyp (Full-Cut-Off-Leuchte), wasserrechtliche Erlaubnis der zustandigen Kreisverwaltungsbehoérde erforderlich. "Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung
. . Abstrahlwinkel <70°, Reduktion des kurzwelligen Anteils (UV und Blau)) zu verwenden. Die Leuchten . ] “ ’
4 Gestaltung der Gebaude und Baugrundstiicke dirfen keine Beeintrachtigung fir nachtaktive Tiere darstellen. Eine Beleuchtung der 2.9.5 Sollte eine volistéandige Versickerung nicht méglich sein und eine Einleitung in einen Vorfluter er- nordlich A 92
4.1.1 Dachformen und Dachneigungen Gehdlzstrukturen ist zu unterlassen. fo_Igen (gem. § 55 Abg. 2 WHG_), so sind gie Technischen Rege_ln zum schadlosen Einleiten von
Festgesetzt werden Flachdacher sowie flach geneigte Dacher. Die maximale Dachneigung wird fur Nlederschlagswasser in oberirdische Gewa_sser (TRENOQ) sowie die NWFrelV zu beachten und o o . .
alle Gebaude auf 10° beschrankt. 10.8.2 Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Schachte sind entsprechend einzuhalten. Soll von der TRENOG abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzu- mit integriertem Grunordnungsplan
zu sichern oder mit geeigneten Ausstiegshilfen auszustatten. fihren.
4.1.2 Dachdeckl..mgen und -abdichtungen , _ , _ ) 10.8.3 Bei der Gestaltung der Fassaden sind lichtdurchlassige, nicht transparente Materialien (z.B. 2.9.6  Sind im Rahmen von Bauvorhaben Mafinahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z. B.
Als Dacheindeckung werden Blech-, Folien- oder Bitumeneindeckungen sowie Dachbegrinungen halbtransparente, mattierte eingeférbte, bombierte oder strukturierte Glasflichen, Siebdrucke, Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspfahlen oder sons- M 1:1000
zugelassen. farbige Folien,) zu verwenden, die einen Vogelschlag an groRflachigen Verglasungen (mehr als 6m?2 tige Bodenvgrbesserupg§maﬂnahmen), so ist rechtzeltlg vor deren _Durchfuhrung.mlt der Kreisver-
Die Verwendung von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder Bleiblechen sowie reflektierende Mate- Glasflache ohne sichtbare Unterteilung) verhindern. Es ist Fensterglas mit einem méglichst geringen waltungsbehdrde beziglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzu-
rialien sind nicht zulassig. Metalldacher dirfen nur nicht-reflektierend ausgefiihrt werden. Aulenreflexionsgrad zu verwenden (max. 15%). UV-Methoden und Greifvogelsilouhetten gelten nehmen.
nicht als ausreichend wirksam
4.2 Fassadengestaltung . . ) . o ) . 210  Starknied hi5
AuRenwinde mit reflektierenden Oberflachen sowie in Sianal- oder Leuchtfarben sind unzulissi 10.8.4 Bei Durchflihrung von baulichen MaRnahmen wahrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Marz : arkniederscnlage
u ) o 9 o ) - ass|g. bis 30. September sind vor und wahrend der Bauzeit geeignete VergramungsmaRnahmen fiir Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus mdglichen Extremniederschlagen wird empfohlen, die
Fassadenmaterial und -struktur sowie die Verwendung von Materialien, die zur Stérung der in der . . ¥
Niihe des Plangebiets befindlichen Radaranlagen des Flughafens Miinchen bzw. der Deutschen Offenlandbriter durchzuflhren. Freiflachengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude PLANVERFASSER GRUNORDNUNG
. N N . : . ) ; weg orientiert ist. Gebaude und Lagerflachen sollten so errichtet werden, dass dazwischen das
FIu%§:]cdherL:]nE ﬁfmr?r':b(?:ij) Luh:]edndk?nggg, st;nd vtgnrqrflqe;Errlchtung der baulichen Anlage mit den 10.8.5 Als zuséatzliche ArtenschutzmafRnahmen (Anrechnung Planungsfaktor) sind an geeigneten Stellen Oberflachenwasser ungehindert ablaufen kann. Auf eine wassersensible Gebaudeplanung ist zu O e
zustandigen Luttiahrtbehorden u e abzustimmen. Amphibienhabitate und Fledermaushabitate zu schaffen, vgl. dazu Ausgleichsflachenplan, "Interne achten.
43 Nutzung solarer Strahlungsenergie Ausgleichsflache”, sowie Mafinahmenbeschreibung im Umweltbericht. Die FuBbodenoberkante soll 25 cm Uber angrenzender Gelandeoberkante liegen. Ebenfalls ist § 37 J a G
: des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beriicksichtigen. BRESCHAILS
Auf Dachern und Fassaden von Gebauden werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie S T E P H A N J 0 C H E R architektur
zugelassen. Anlagen zur Speicherung der solgren _Strahlungsenergie sind daneben inperhalb der 11 Flachen fiir Riickhalt und Retention (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Auf die Empfehlungen der ,Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums® wird erganzend N itertenStagtol ~ - . Niederldhner
festges_etzten B_aug_renz_en als_.Nebe_nanIagen im Slnng des_ § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, auch Die Herstellung von Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone ist zulassig. hingewiesen. Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de) rchitekten - Stadtplaner:Generalplaner
wenn die Energie nicht in das 6ffentliche Netz eingespeist wird. (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible Stephan Jocher Harald Niederlohner
Die Solaranlagen kénnen mit Dachbegriinung kombiniert werden. i y tbaubedleit siedlungsentwicklung/index.htm) Architekten u. Stadtplaner Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. FH
. . . . . : mweltbaubegleitung Schmidzeile 14 Schmidzeile 14
Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Blendwirkung fur Verkehrsteilnehmer, Nachbarn und dem Bei der Umsetzung von BaumaRnahmen im Plangebiet, bei denen Eingriffe in Natur/ und oder 83512 Wasserburg a. Inn 83512 Wasserbur |
i ; : . i ; o - , . g a. ga.Inn
Flugverkehr _ausgeschlo_sse_n ist. Neigung und Ausrlghtt_mg der Module sind entsprechend anzu Landschaft erfolgen, hat eine zertifizierte Umweltbaubegleitung (UBB) stattzufinden. 2.11  Artenschutz und AusgleichsmaRnahmen
passen. Es sind ausschliellich blendarme Module zulassig. . ' ' . . | . Tel - +49 (0)8071 — 5 00 55 Tel.: +49 (0)8071 — 7 26 68 60
Im Umweltbericht mit saP sind Vermeidungsmaflnahmen vorgesehen. Diese sind bei der Umset- Fax:  +49 (0)8071 — 4 07 24 Fax:  +49 (0)8071 — 7 26 68 61
5 Leitungen 13 Immissionsschutz- MaRgebliche Auenldrmpegel zung zu beach_ten;_ dag Nahere regelt der stédtebaulic_:he_Vertrag zum ngauungsplan, soweit die E-mail: s.jocher@jocher.com E-mail: mail@la-niederloehner.de
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Bei der Errichtung und baugenehmigungsrelevanten Anderung von Gebauden sind die Maltnahmen nicht in Ziff. 10.8 der Festsetzungen verbindlich festgesetzt sind. www jocher.com www.la-niederloehner.de
Aullenbauteile ~ der — schutzbedirftigen ~Aufenthaltsraume mindestens entsprechend — den Fur ein Feldlerchen Brutpaar und drei Wiesenschafstelzen-Brutpaare sind auf FIL.Nr. 2319 und
Anf im B lan fi lichen A 13 I . ) : e
6 Einfriedungen nforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten mafgeblichen Auftenlarmpege 2322/1 (Gde. und Gmkg. Eitting) Ersatzlebensraume herzustellen (CEF1). Die genaue Ausgestal-
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