BEBAUUNGSPLAN Nr. 29 7 Garagen, Carports, Stellpldtze und deren Zufahrten Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmi- D VERFAHRENSVERMERKE
"Sonderagebiet Waren- und Auslieferunaslaaer mit Verwaltuna. nérdlich A 92" 71 Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. gungsverfahren nachgemesen erd, dass geringere ma[&_gebh_che AuBenlarmpegel vorliegen. Die
g gslag 9, . . N L N . Anforderungen an die Schall-ddmmung der AufRenbauteile sind dann entsprechend den Vorga- 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Eitting hat in der Sitzung vom 19.11.2024 gemal § 2 Abs. 1
7.2 Fir Stellplatzanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze ein Hochstamm |. ben der DIN 4109 zu reduzieren X ) ,
Die Gemeinde Eitting erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), oder II. Ordnung gemaR den Vorgaben aus Punkt 11.4 zu pflanzen. Die Hochstamme miissen auf U reduzieren. BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungsla-
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) oder direkt neben der Stellplatzflache gepflanzt werden. g(retr rrt1)||t Y}egwsltunf;, nordllr(]:th A 92° beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............
: s , . . ’ . . . . . ortsublich bekannt gemacht.
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Eine Anrechnung der in Punkt 11.2 festgesetzten Baume ist mdglich.
der Verordnung uber .dle Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (PIanzV), C HINWEISE 2. Die fruhzeltlge Offentl|chke|tsbetelllgung gemag § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
.des Ar_t. 81_der Bayerischen Bauordnung (BayBO), s . . . , Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ........... hat in der Zeit
in der jeweils zum Datum des Satzungsbeschlusses letztgiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 8 Werbeanlagen 1 Hinweise durch Planzeichen vom bis stattgefunden
29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nérdlich A 92¢, als Satzung. . . : e e '
8.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich zum Zwecke der Eigenwerbung an max. zwei Stellen des 11 o bestehende Grundstiicksgrenzen o - ) _ o _ )
o Gebaudes anzubringen. Die Flachen von Werbeanlagen am Gebaude diirfen max. 6x25 m GrofRe ' 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Der Bebauungsplan umfasst folgende Bestandteile in der Fassung vom 16.09.2025: je Fassadenseite umfassen. Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in
A_Bebauungsplan mit Textteil . der Zeitvom ............ bis ...l stattgefunden.
B_Begriindung 8.2  Freistehende Werbeanlagen innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache sowie im Bereich von 1.2 R—X aufzuhebende Grundstiicksgrenzen 9
C_Umweltbericht Agsfahrr]ter) sind zulassig, dirfen jedoch eine Hohe von 5,0 m Uber OK Hohenreferenzpunkt nicht 4.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............ wurden die Behérden und
D_Ausgleichsflachenplan Uberschreiten. 1.3 2433 bestehende Flurstiicksnummer (z.B. 2433) sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................ bis
8.3 Unzuldssig sind: beteiligt.
-Werbe- und Hinweisschilder innerhalb der Anbauverbotszone 1.4 vorhandene Haupt und Nebengebaude auRerhalb des Geltungsbereichs 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurde mit der Begriindung
A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN -Fremdwerbung und Werbung an Einfriedungen und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ DIS oo im Inter-
-Werbeanlagen, welche die Attika Uberragen t versffentli sttentli
. L2 . . 4285 . . . . net veroffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.
-Werbeanlagen in grellen Farben, sowie Blink- und Wechsellichtanlagen, laufende Schriften, 1.5 = Hohenlinien bestehendes Gelande (z.B. 428,50 m G NHN)
3609 1 E:::E Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sich bewegende Werbeanlagen, Skybeamer, Laserstrahler und dergleichen.
16 Bauverbotszone 6. Die Gemeinde Eitting hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............. den Bebauungsplan
9 Gelsndemodellierung ’ Nr. 29 ,,Sonder_gebiet Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nordlich A 92“ gemafs § 10
2 Art der baulichen Nutzung Eine Gelandeaufschiittung von bis zu 1,50 m bezogen auf festgesetzte Hohenbezugspunkte ist Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.
zulassig. 1.7 ———— Baubeschrankungszone
SO Sonstiges Sondergebiet gemak § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Zweckbestimmung: ,Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung, nordlich A92“ . ] IS Eitting,den ...
10 Sichtdreieck 18 7 Lubs,  Sichtdreieck 1= 110 m
Das im Planteil festgesetzte Sichtdreieck ist von jeglicher sichtbehindernden Nutzung, <=
3 MaR der baulichen Nutzung insbesondere von baulichen Anlagen, Anpflanzungen und Ablagerungen von Gegenstanden,
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind einzelnstehende, hochstdmmige und in Sichthéhe 1.9 Schacht Schachtdeckelhthe (z.B.D = .......... m U NHN) Bestand
_== unbelaubte Badume mit einem Astansatz nicht unter 2,00 m Hoéhe. e
— ///// 3.1 GR 12.000 m*>  max. zulassige Grundflache (z.B. GR = 12.000 m?) D Reinhard Huber, Erster Birgermeister
= 11 Griinordnungsplanung 1.10 D Flache fiir Versorgungsanlagen (z.B. Trafo)
3.2 WH 30,0 m max. Wandhdéhe der baulichen Anlage in Metern, Gber dem 111 Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstiaen Beoflanzungen 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Sondergebiet Waren- und Auslieferungs-
Héhenbezugspunkt (z.B. 30,0 m) ' : b z 218 9 b gen lager mit Verwaltung, nérdlich A 92, wurde am ...................... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
o ’ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 1.11 Fahrbahnaufteil A ] ; .
— N_——== . L . ahrbahnauitellung BauGB ortsublich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
0 =—Ne-——7F— . . . extensive Blihwiesen anzulegen und dauerhaft zu pflegen. . f die Ei hbarkeit des Beb | hi .
s — = s 3.3 ¢ 430,0 Hoéhenbezugspunkt (hier 430,0 m G. NHN) Sowie aur die Einsenbarkeit des bebauungsplanes hingewiesen.
- “Te © 9° oo 2432 Der Hohenbezugspunkt ist das Strafenniveau im Bereich der Zufahrt. 11.2  Baumpflanzungen 112 b=~ orhandenes FlieRgewssse
° 090 P N==" . . . . . . v i W r i i i i
= =Jo 90 - Im Baufeld sind mindestens 8 Baume 1. oder 2. Ordnung gemaR Artenliste zu pflanzen. aa—e g Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom .......... in Kraft.
~ 0|9 © o ¥ _ 2. P )\
3611 - ° 0 =00 = &/ 4 Bauweise, Baugrenze , ,
// 9 N i — — 1 d 11.3  Gehdlzqualitaten 113 @ einzutragendes Leitungsrecht Eitting, den ...
O = —_— . . .
s -~ ° = T //// '/g 4.1 a abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO Baume miissen mind. in der Pflanzqualitat 3xv, mB, StU mind 14-16 cm gepflanzt werden.
,\’\ ’///// .. . . . igae _ .
P - .20/ oc> - /'g i Straucher sind mind. in Qualitat 2xv, 4-5 Triebe, 60/100 zu pflanzen. 2 Hinweise durch Text
g o ° 2 ///// Ba %, 4.2 m———e Baugrenze Es sind nachweislich gebietseigene Geholze des Vorkommensgebietes "6.1 Alpenvorland” zu
g \{ ’ ® 7 = verwenden. 21 Bodenfunde thHb ..... EtB .......... t .....
Pz 2 & o ’ //// 2433 . Eventuell auftretende Bodenfunde bei der Realisierung der Bauarbeiten unterliegen der Meldepflicht nach einhard Huber, Erster burgermeister
S o - S Verkehrsflachen 11.4 _ Artenliste Art. 8 BayDSchG und missen dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.
e{\'&\ o Z //// j Fur die Gehdlzpflanzungen sind ausschlielich Arten ausfolgender Liste zu pflanzen:
7 .-
3612 é\@é 5T X/ < ’ 5.1 offentliche StraRenverkehrsflache 11.4.1 Baume 1. Ordnung (> 15 m) 2.2 Bodendenkmaler
/ P -~ e /‘/ i e Qi Wer Bodendenkmaler auffindet ist gemaR Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
J/ o /// AV ﬁcer platagoxje;s Sp|tzBAhor:h Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
/S e e e ‘X/‘ 52  ————  StraRenbegrenzungslinie - AACer pseudoplatanus - Berg-Anorn sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
g 7 e ’ - Quercus petraea - .Trau.ben-Eiche Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.
/ K et . ) _ ) - Quercus robur - Stiel-Eiche Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
7 e 5.3 d_____ A Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Tilia cordata - Winter-Linde einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
/ 0° o) // 428.5 - Tilia platyphyllos - Sommer-Linde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
4 /// - Ulmus carpinifolia - Feld-Ulme
/ ° yd - Ulmus glabra - Berg-Ulme
o / \i 428_5
/
/ o 5. ||R
, .. ..
s / © E /, 6 Griinordnung, Regenriickhaltung 11.4.2 Baume 2. Ordnung (> 10 m) 23 Vorsorgender Bodenschutz
s 4 A s /y 2430 z B hutz ist atzlich f hi i i einer B
/ v 5 y4 g . TB 1 |GR 12.000 m? e i oerEOe . . . . - Acer campestre - Feld-Ahorn FILgcr:]h\éo(rj?: rlgﬁps%?gungd\?gs CBoudér:sr’nagtr(-grri]adlSf?ijlzhfeiticé;agegpglarlmr’:%/\tljc\a,\;gS’r:e Zbﬁ?\?vsoggil gilg‘i;er;?j;ﬂ:g \?grz
°gL° / g : 6.1 ° ©|  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. - Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache zu bevorzugen
/ 000000 : :
/ Y J/ a WH 35,0 m \lo o - Alnus incana - Grau-Erle ist. Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
y, o // a 6.2 Gehélze zu pflanzen, lagemaRige Abweichungen bis zu 5 m zuléssig - Betula pendula - Hange-Birke Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt
, ’ ’ - Carpinus betulus - Hainbuche abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer moglichst
/ / \ (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Populus tremula - Zitter-Pappel hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.
/ o / . .
o - Prunus avium - Vogel-Kirsche
/ oj/ / 55 2434/ \ ° 6.3 OO Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, - Pyrus pyraster - Holzbirne Das Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Das Material darf nicht in 6kologisch hochwertige
/ / :. .o .: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. Salix alba - Silber-Weid Flachen verbracht werden.
/ e / 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB - valix alba - siiber-vveide
Vi / @ \o ° - Sorbus aria - Mehlbeere Die Beachtung der Vorgaben des Merkblatts ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis"
/ // oy 2383 —T—T T N . - Obstbaume in Sorten, Hochstamm des Bundesverbandes Boden e.V., in welchem Hinweise, etwa zur Anlage von Mieten, zur Ausweisung
3618 / W 2429/2 6.4 AN Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- N . . .
/ o} % - H . von Tabuflachen, zum Maschineneinsatz, zur Herstellung von Baustra’en sowie zu den Grenzen der
A ER o3 wicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. ; . . 2 o
/ 5 // A IT.T T 20 und Abs. 6 BauGB) 1143 Biume 3. Ordnung (> 6 m) Ee_algtlyenbarkeltdugd B(;F_\Erbarkelt geBgebenhwte)rden, sodW|e die I;Ilr;]\lNelse in der DIN 19639 ,Bodenschutz
' : 4 . ei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben® werden empfohlen.
/ 4 . . :
/ c} / SO ) \om " 6.5 // Flachen fur Wasserriickhalt und Versickerung. - Crataegus laev:gata-ZvI\E/falgr!zell!ger we!ﬁdorn 24 Geologie. Geotechnik und B d
/ / Waren- und Auslieferungslager \ 2429 Oberflachliche Versickerungseinrichtungen sind zulassig. - Crataegus monogyna - Eingritteliger eiftdorn : gologie, seotechnik und Baugrun
I / mit Verwaltung \o - Malus sylvestris — Holzapfel Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf auch
/ o i // - Prunus padus - Trauben-Kirsche gegen auftretendes Grundwasser sichern muss.
/ A /:i / - - Rhamnus cathartica - Echter Kreuzdorn Wird beim Baugrubenaushub Grundwasser angetroffen, sodass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss,

Sonstige Planzeichen

e
/ q / o! // N \
S rE TB 3 |GR< D 5,00 -
/ /ol / 2435 71 —+—-—+— MafRangabe in Metern (z.B. 5,00 m)

ist vorab beim Landratsamt eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis geman Art. 15 bzw. 70 (Er-
laubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Sio[ gf / /a/ WH 16,0 m ' R 2428 Salix caprea - Sal-Weide
/ 2ol i/ ’ = : , : ix viminali i 2.5 Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen
W3 o5 S5 % 72 —e—e—e—e— Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets - Salix viminalis - Korb-Weide : g
/ oMo //E ol 428 el Gl 57,0“ - Sorbus aucuparia - Eberesche Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
/ o N/ o / )2 \ e - Taxus baccata - Gemeine Eibe werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landrat-
7 | |ed / GR 25.000 m? 23 B ¢ 1ad’ aen ! 7
5 gil // M 2435/1 * U \0650‘(\(6 - Obstbaume in Sorten, Halbstamm samt Erding zu benachrichtigen (Mittteilungspflicht gem. BayBodSchG)
T/ | et a |WH30,0m ne® \aal ©  go
Y i 1 B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT f 26 Wasserversorgung
5 / .'/ _ ’4’0 AN 1 Art und MaB der baulichen Nutzun 11.4.4 Strauchpflanzung Die Wasserversorgung des Baugebiets wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung des
2440/2 :l o 9 ’I / o® 2436 \ee 9 - Amelanchier ovalis - Felsenbirne Zweckverbands Wasserversorgung Moosrain sichergestellt.
3 o \ o e . . .
81| ol SIW 2 2427 1.1 Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet ,SO“ im Sinne des § 11 BauNVO mit der - Berberis vulgaris - Berbentze
ll M \%% < Zweckbestimmung ,Waren- und Auslieferungslager mit Verwaltung” festgesetzt. - Cornus mas - Kornelkwscl.'\e 2.7 Schmutzwasserbeseitigung
ol \ L L o _ . _ _ _ - Cornus sanguinea - Hartriegel Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die Anlagen des Abwasserzweckverbandes
o o Zulassig ist ein Logistikzentrum mit den fir den Betrieb notwendigen baulichen Anlagen: - Corylus avellana - Haselnuss (AZV) Erdinger Moos.
p \oo — - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
b 765 \3° W 2 a) Warenlager / Hochregallager E 1a al Faulb
] 428 2437 o2 o o 80 1\ _— ) b) Biiro- und Verwaltungsgebaude - Frangula ainus - Fadibaum - 2.8 __Umgang mit Niederschlagswasser
$5eT 3/ . CAWNS \510“ g c) Parkhaus flr KFZ-Stellplatze (ausschlieBlich far Mitarbeiter / Besucher) ) ngu.strum vulgare - Gemeiner ngus.ter Unverschmutztes Niederschlagwasser ist einer dezentralen, oberflachennahen offenen Riickhaltung /
| o & 2 3 es®° d) betriebsbezogener Entsorgungsbereich - Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Sickermulden auf dem Gelande sowie auf der FI.-Nr.2431 zuzufiihren.
° : o \>\% e) Technikbereich - Prunus spinosa - Schlehe/Schwarzdorn ORI ; ; 2 o ;
2440/3 | o] 428% < AN — - : . . _ _ Die Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Nieder-
° 1265 /./O > > 52 g f) LKVV__-SteIIpI_atze far Wartep, Be- und.EntIaden sowie Strom-Ladebereich - Rosa arvensis - Feld-Rose schlagswassers durch die belebte Bodenzone ist zulassig.
,: [ ol _— Q) Gebgude mit Aufeqthaltsraumen (Drivers-Lounge) - Rosa canina - Hunds-Rose
° 2438 2 h) Betriebsgastronomie R ) Hecht-R
g ¥ 5ol | | - —~ - hosa glauca - Hecht-Rose 2.9  Starkniederschlage
8 s P g ; — 2 s 1.2 Das Sondergebiet ist in 3 Teilbereiche (TB 1, TB 2 und TB 3) gegliedert. - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Zur Vermeidung evtl. Folgeschaden aus méglichen Extremniederschlagen wird empfohlen, die Freifla-
! f %265 =09° . g - Sambucus racemosa - Trauben Holunder chengestaltung so vorzunehmen, dass der Abfluss des Niederschlagswassers vom Gebaude weg orien-
“e 15 15 —4; 4285 - 1285 =69’ .02 e — _— 1.2.1 D_as Mald de_r_ baulichen Nutzung ist durch die max. zulassige Grundflache sowie die max. zul&s- - Salix aurita - Ohr-Weide tiert ist. Gebaude und Lagerflachen sollten so errichtet werden, dass dazwischen das Oberflichenwasser
[y 3 = o) _=T o ae 3 ' g sige Wandhohe festgesetzt. - Salix cinerea - Grau-Weide ungehindert ablaufen kann.
! 1 IR \ o/'o’ ° 155 == -~ Die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind in der max. zu- - Salix nigricans - Schwarz-Weide
2441 T s ARRELY 2 =50’ ° 2t _ess® — - lassigen Grundflache GF enthalten. - Salix purpurea - Purpur-Weide Auf die Méglichkeit zum Abschluss einer Elementarschaden-Versicherung und die Empfehlungen der
| ° A 0P ° ol 2 g 4y _— - . ) . . . ) - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball ,,Hochwasse_rschu‘ngibel des Bu.ndesbauministeriums“ wird erganzend hingewiesen.
ﬂ o | | 7l =5° 74 o :;9.5 2 QA@\% 1.2.2 Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen beziehen sich auf festgelegte Hohenbezugs- - Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball Wassersensible Siedlungsentwicklung (bayern.de)
" o To \ - §° AL G e — > — punkte. Die Wandhéhe (WH) ist das Mal zwischen H6henbezugspunkt und Schnittpunkt der Ribes in Art Johannisb Stachelb i Art (https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible
2440 / H LU 2= A == _=%0° - = Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (OK Attika). - Ribes in Arten - Johannisbeere, stachelbeere in Arten siedlungsentwicklung/index.htm)
/1 b oa\ == = 09° Z5008 oot < Die Hohenangaben gemal Vermessungsplan beziehen sich auf folgendes Bezugssystem:
o } A /o°. ) 5 .....-- — // EPSG-Code: 7837, Deutsches Haupthéhennetz 2016 (DHHN2016), Hohenstatus 170 = NHN
o - o ) z [
‘ o VJ/' \ A A ° - Ty — - = 11.5  Fristsetzungen Pflanzungen
o ///y o > =l o .... 2 /
=== l = ol %\ =500’ R - — _~ 2402 Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Bauwerke folgenden
| : ° . — 1.2.3 Dachaufbauten Pflanzperiode durchzufiihren. Etwaige Ausfélle sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode 210 Grundwasserschutz
o - Dachaufbauten und technische Anlagen auf dem Dach (z.B. Klimaanlagen, Aufzugiiberfahrt, usw.) nachzupflanzen. o . _ o _
: — — _~ sind bis zu einer Flache von max. 20% der Dachflache zulassig. Die Dachaufbauten sind mindes- Das Eindringen von wassergefahrdenden Stoffen in das Erdreich ist zu verhindern. Zum Schutz des
b - - tens um das MaR ihrer Hohe von der Dachkante zuriickzusetzen. Technische Anlagen sind-blick- 116  Unbefestiate Flachen Grundwassers vor wassergefahrlichen Stoffen —auch im Zuge von Bauarbeiten - sind aufterdem die
; dicht einzuhausen und diirfen die festgesetzte Wandhéhe um bis zu 5,0m (iberschreiten. - g erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw. nachteilige Veranderung seiner Ei-
' Unbefestigte Flachen im Baufeld sind zu begriinen, géartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu genschaften zu treffen.
-~ pflegen. Die Herstellung von Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone und Baumrigolen ) ) , . ) G EM E I N D E E |TT| N G, LAN DKRE I S E RD I N G
- - ] innerhalb des Baufeldes ist zulassig Die Bundes-Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ist zu beachten
— = 2405/2 2 Bauweise ' und einzuhalten.
> Fur das Plangebiet wird gemafR § 22 Abs. 3 BauNVO eine abweichende Bauweise ,a“ festgesetzt.
o .
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude grundsétzlich mit allseitigen Grenzabstanden zu 11.7 _ Ausgleichsmanahmen . B
errichten, hierbei diirfen die Gebaudelangen abweichend von § 22 Abs. 2 S. 2 BauNVO 50 m Interne AF: Auf 8.160m?2 der FINr. 2431 (Gemeinde und Gemarkung Eitting). 2.11 _ Untergrundverunreinigungen und Abfallbeseitigung
Uberschreiten. Es werden aquatische, semiaquatische und terrestrische Bereiche geschaffen. Fiir die genaue Anfallende Abfélle sind ordnungsgeman zu entsgrgen. Es wird besonders auf die mdgliche Bodengefahr-
Planung vgl. Plan "Interne Ausgleichsflache®. dung durch Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Ole, Verfestiger, Anstriche und andere Chemikalien ver-
4 wiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in
3 Abstandsflachen Externe AF1: Auf 11.460 m2 der FINr. 2272/1 (Gemeinde und Gemarkung Berglern). dgang glatg
- .. . . . . . .. : . k ) . den Boden gelangen.
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H. jeweils aber mindestens 3 m. Die Abstandsflache Schaffung von extensivem Griinland, einer Baum-/Strauch Hecke und eines Krautsaums. Fiir
bemisst sich von FOK EG als unterer Bezugspunkt bis zur Oberkante Attika des Gebudes als die genaue Planung vgl. Plan "Externe Ausgleichsflache AF1“.
oberer Bezugspunkt. ) 212 Erhalt von Gehdlzen
Externe AF2:  Auf 17.707 m? der FINr. 2112 (Gemeinde und Gemarkung Berglern). Schaffung ) ; . ) . i
von extensiv bewirtschafteten Ackern mit Schwarzbrache und Bliihstreifen. sowie Auf die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-
4 Gestaltung der Gebiude und Baugrundstiicke Wiederherstellung einer Nass- und Feuchtwiese. Fiir die genaue Planung ;/gl. Plan "Externe men, die R SBB 2023 ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinah-
411 Dachformen und Dachneigungen Ausgleichsfliache AF2* men*“ und die H ArtB ,Hinweise zum Artenschutz beim Bau von Stralen” wird hingewiesen.
Festgesetzt werden Flachdacher sowie flach geneigte Dacher. Die maximale Dachneigung wird fur B E BAU U N GS P LAN N R . 29
alle Gebaude auf 10° beschrankt. 118  Artenschutz 2.13 Lichtraumprofil
2405 2401/3 L . . : . i Das Lichtraumprofil von Verkehrsflachen ist bis zu einer Héhe von 4,5 m freizuhalten durch Pflanzung . . .
4.1.2 Dachdeckungen und -abdichtungen 11.8.1 Eg;g::gs)nSﬁfgﬁ?]t:nsqtrzlgximzi;uz’gféel:;ﬁI;Cahceh &Jenlig:tgq:rtiilh?:tgi E?éh?l::gltlelgz)gu I:/ERNenden von Alleebdumen mit entsprechender Stammhéhe, oder rechtzeitiges Aufasten. "Sondergeblet Waren- und Auslieferu ngslager mit Verwaltu ng,
?lljzg)lgggsgndeckung werden Blech-, Folien- oder Bitumeneindeckungen sowie Dachbegrinungen Eine Beleuchtung angrenzender Gehdlze und Griinflachen ist zu vermeiden. nordllch A 92 “
Dio V d beschichteten Kubfer. Zink- oder Bleiblech o refiektiorende Mat 11.8.2 Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen. Schachte sind 2.14 _ Grenzabstande
Ie Verwendung von unbeschichteten Kupter-, ZInk- oder bleiblechen sowie retieklierende viate- entsprechend zu sichern oder mit geeigneten Ausstiegshilfen auszustatten. Beziglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB hingewiesen. s . ..
rialien sind nicht zulassig. Metalldacher diirfen nur nicht-reflektierend ausgefiihrt werden. _ P g g _ 9 o o g 9 mit mtegrlertem Grunordnungsplan
11.8.3 Bei der Gestaltung der Fassaden sind vogelfreundliche Materialien zu verwenden, die einen
4.2 Fassadengestaltung Vogelschlag an Glasfassaden verhindern. 2.15  Freiflachengestaltungsplan
AuRenwande mit reflektierenden Oberflachen sowie in Signal- oder Leuchtfarben sind unzulassig. 11.8.4 Bei Durchflihrung von baulichen Mallnahmen wahrend der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. M 1:1000
Fassadenmaterial und -Struktur sowie die Verwendung von Materialien, die zur Stérung der in der Méarz bis 30. September sind vor und wahrend der Bauzeit Vergramungsmalnahmen )
Nahe des Plangebiets befindlichen Radaranlagen des Flughafens Minchen bzw. der Deutschen durchzufiihren. Die erforderlichen Vergramungsmalfinahmen sind mit der zustandigen unteren 216  Vorbeugender Brandschutz
Flugsicherung GmbH (DFS) fiihren kénnen, sind vor der Errichtung der baulichen Anlage mit den Naturschutzbehorde abzustimmen und gegebenenfalls durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) ' ) _ _
zustandigen Luftfahrtbehdrden und der DFS abzustimmen. zu koordinieren und zu begleiten. Im Rahmen des Bauantrags ist der bauliche und abwehrende Brandschutz nachzuweisen.
. 11.8.5 Fr ein Feldlerchen-Brutpaar und vier Schafstelzen-Brutpaare sind auf der Flurnummer 2112 . gl " T “ an f g . . : .
4.3 Nutzung solarer Strahlungsenergie Ersatzlebensraume herzustellen: (Gemeinde und Gemarkung Berglern) (externe AF1). Fiir die EB);e ;Ir?r:c?stltlr;lfr;);%irk:ilgggeennfur die Feuerwehr" gemaft Liste tber die Technischen Baubestimmungen in
Auf Dachern und Fassaden von Gebauden werden Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie genaue Planung vgl. saP-Bericht und Plane "Externe Ausgleichsflache AF1“. yern, gen.
zugelassen. Anlagen zur Speicherung der solaren Strahlungsenergie sind daneben innerhalb der , , ) . i PLANVERFASSER GRUNORDNUNG
2406 festgesetzten Baugrenzen als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, auch 11.86 Als freiwillige ArtenschutzmaBnahmen werden Amphibien (-trittstein) habitate und Das Hydrantenn_etz ist nach den Vorschriften des Bgyerlschen Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw.
wenn die Energie nicht in das offentliche Netz eingespeist wird. Fledermaushabitate geschaffen. Fir die genaue Planung vgl. Plan "Interne Ausgleichsflache* nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszu-
. . . . - g : g g vgl g ' bauen, der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln und der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzu- B £
Die Solaranlagen kénnen mit Dachbegriinung kombiniert werden. zeichnen. 5]
Die Anlage ist so zu gestalten, dass eine Blendwirkung fiir Verkehrsteilnehmer, Nachbarn und dem 12 Flachen fir Rickhalt und Retention J a Landschafts
Flugverkehr e_zusgeschlo:_sser) ist. Neigung und Ausrich_t_ung der Module sind entsprechend anzu- Die Herstellung von Versickerungsmulden mit belebter Bodenzone ist zuldssig. Riickhalte- und 217 Geruchsemissionen S T E P H A N J 0 c H E R architektur
passen. Es sind ausschlieRlich blendarme Module zulassig. Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Das benétigte Riickhaltevolumen ist zu Es muss damit gerechnet werden, dass bei ortsiiblicher und in guter fachlicher Praxis durchgefihrter on stol - - NisderiShner
bemessen und im Bauantrag nachzuweisen. Die Bemessung der Anlagen hat nach den jeweils landwirtschaftlicher Bewirtschaftung Geruchsbeldstigungen, Larm und Staub auch zu uniiblichen Zeiten Architekten -Stadtplaner- Generalplaner
5 Leitungen geltenden technischen Regelungen zu erfolgen. auftreten. Dies ist zu dulden. Stephan Jocher Harald Niederléhner
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Archlt_ekte_n u. Stadtplaner Dipl.-Ing. FH Lands_chaf_tsarchltekt Dipl.-Ing. FH
13 Immissionsschutz 2.18  Bereich Autobahn Sgggdvf/elle 14b | g?c):g;nzldvzvelle 14b |
6 Einfriedungen Bei der Errichtung und baugenehmigungsrelevanten Anderung von Gebduden sind die Bei den in der Planzeichnung nachrichtlich Ubernommenen gekennzeichneten Bauverbots- und Baube- asserburg a. Inn asserburg a. Inn
e : . " oo - . o AuRenbauteile der schutzbedirftigen Aufenthaltsriume mindestens entsprechend den schrankungszonen gemal Planzeichen C 1.6 und C 1.7 gelten die Regelungen des Bundesfernstrallen- ) )
Einfriedungen sind nur als Metallgitterzaune mit einer maximalen Hohe von 2,40 m zulassig. : i . , 7 ; . . N ; Tel.: +49 (0)8071 - 5 00 55 Tel.: +49 (0)8071 — 7 26 68 60
Im Bereich der Entsorgung wird eine Zaunhdhe bis 3,0 m zugelassen. Anforderungen der im Bebauungsplan festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegel # Abbildung gesetzes (FStrG). Diese beziehen sich unter anderem auf Vorschriften fiir das Errichten von Hochbauten Fax. +49 (0)8071 — 4 07 24 Fax: +49 (0)8071 — 7 26 68 61

Fundamente von Zaunsaulen sind nur als Punktfundamente zulassig. Alle Einfriedungen sind mit
mindestens 15 cm Bodenfreiheit herzustellen.

A12 des schalltechnischen Gutachtens # nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®
bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung auszubilden.

Die erforderlichen Schallddmmmalfie sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgroéfte im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

und baulichen Anlagen langs der Stralten, Pflanzgebote und Werbeanlagen gem. § 9 FStrG.

Anlagen und Einrichtungen in der Baubeschrankungszone sind mit dem Staatlichen Bauamt Freising —
Fachbereich StralRenbau bzw. mit der Autobahn GmbH Suidbayern abzustimmen.

E-mail: mail@la-niederloehner.de
www.la-niederloehner.de

E-mail: s.jocher@jocher.com
www.jocher.com
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