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ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

[1l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - 88 1 bis 11 BauNVO)

O

2. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

i_____!
I
L

Baugrenze

3. Flachen fur Entsorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 BauGB)

o Entsorgungsflache (Wertstoffhof, Planung)

4. Grinordnung
(8 9 Abs. 1T Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

extensive Wiese (Planung)

Grinfléche zu erhalten (Bestand)

Baum zu erhalten (Bestand)

o) Baum zu versetzen - alter Standort

Baum zu versetzen - neuer Standortvorschlag

Baum zu pflanzen (Planung, Standortvorschlag)

Hecke zu erhalten (Bestand)

Hecke zu pflanzen (Planung)

5.  Naturschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25)

Rechtskréftige Ausgleichsfléchen (BP Nr. 1, 3. Anderung):

Ausgleichsfléche mit Nummer

Verlegung der Ausgleichsflachen:

B113 - Sumpfgebisch (Bestand)

L432 - Sumpfwald (Entwicklungsziel)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Grundsticksgrenze

Flachen der amil. Biotopkartierung Bayern
mit Angabe der Nummer

Unterflurhydrant
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4.

Art und MafB3 der baulichen Nutzung
Mischgebiet nach § 6 BauNVO
Max. zulé@ssige Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO: 0,8

Bauliche Gestaltung

Bei der Errichtung von Gebéduden und Gebdudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten.
max. Wandhéhe: 5,20 m

max. Firsthéhe: 11,00 m (ab OK fertiges Gelénde bis OK fertige Dachhaut)

max. Baukérperbreite: 15,0 m; Verhaltnis der Baukérperléngen: mind. 7:5

Dachform:

Als Dachform zuléssig sind Sattelécher oder gegeneinandergestelltes Pultdach. Der First ist parallel zur léngeren
Gebdudeseite auszurichten. Die Pultdachfléchen sind firstseitig aneinanderzustellen. Der Héhenunterschied der
Firstounkte darf max. 1,0 m betragen. Die breitere Dachfldche darf sich Ober max. ¥% der Gebdudebreite

erstrecken, die schmdlere muss mind. % der Gebdudebreite betragen. Die Firstrichtung muss in Léngsrichtung des
Gebéudes erstellt werden.

Dachneigung: Zuldassig ist eine Dachneigung von 18° - 30°.

Dachdeckung:
Zuléssig ist eine Dachdeckung mit Dachziegel, Betondachpfannen oder Blech. Die Farbe ist zwingend in

natur-ziegelrot herzustellen.

Dachgauben und Zwerchgiebel:

Diese sind erst bei einer Dachneigung von 26° zuldssig. Die maximale Breite der Elemente ist auf )3 der
Gebdudeldnge begrenzt (hier zahlt die Lénge aller Einbauten). Der Abstand zur Giebelwand muss mind. 2,00 m
betragen.

Solaranlagen:
Solaranlagen auf Déchern sind nur zuléssig, wenn diese in die Dachflache integriert oder parallel zu dieser im

Abstand von max. 30 cm (gemessen von OK Dachfléche bis OK Solaranlage) errichtet werden.

Vorspringende Bauteile:
Vorspringende Bauteile, wie z.B. Uberdachte Balkone, sind in gleicher Deckungsart wie das Hauptdach oder in
Glas oder Blecheindeckung auszufihren.

Dachibersténde (zwingend erforderlich):
TraufUberstand: mind. 0,50 m - max. 1,20 m
Ortgang: mind. 0,50 m - max. 1,20 m

Kamine: Kamine sind so zu legen, dass sie in Firsindhe aus dem Dach stof3en.

Kniestockausbildung:

Eine Kniestockausbildung ist grundsétzlich zuléssig. Dabei ist jedoch die festgesetzte Geb&udehshe einzuhalten.
Eine max. Kniestockhdhe von 2,00 m ist zuldssig. Als Kniestock gilt das Maf3 von Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt der Verlédngerung der AuBenwand mit der Oberseite der Dachhaut.

Fassadengestaltung:

Die AuBBenwénde sind durch ruhig gestaltete Putzarten oder durch Holz und Blechverschalung zu gestalten. Holz-
und Blechauf3enwénde und -verkleidungen kénnen in senkrechter oder waagrechte Lage angeordnet werden. Die
Farbgestaltung ist in dezenter Farbe zu halten.

Nebengebéude, Garagen und Stellpléitze

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung den Hauptgebduden
anzugleichen.

Pkw-Stellplatze sind mit Rasenfugenpflaster oder wasserdurchléssigen Betonbaustein auszufihren; eine véllige
Oberflachenversiegelung ist nicht zulassig. Die notwendigen Stellplétze sind auf den Grundsticken zu erstellen.

Lagerfldchen
Die Lagerflachen sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (Kies- oder Schotterfléchen, wassergebundene Decke)

auszufthren. Fiur den Bereich des Wertstoffhofes ist eine Befestigung mittels Pflaster- oder Asphaltbauweise
zuléssig.

5.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Einfriedungen
Als Einfriedung ist ein Maschendrahtzaun mit einer Héhe von bis zu 2,00 m zuléssig. Zaunsockel sind unzuléssig.

Die Zaunkonstruktion muss mindestens 15 cm Bodenabstand zur natirlichen Geléandeoberfléche belassen.
Die Zaunanlage ist von &ffentlichen ErschlieBungsfléchen (Gehwege, Fahrbahnen, etc.) und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen mindestens 50 cm von den Grundsticksgrenzen abzuricken (Zaunlinie).

Aufschiittungen und Abgrabungen

Das bestehende Gelénde darf in seinem natirlichen Verlauf durch die Ausweisung der Flachen als Lagerfléchen
nicht verdndert oder gestért werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. Angleichungen an
das bestehende Gelénde bis max. 1 m sind zuléssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Umsetzung, Pflanzenqualitéiten, Mindestpflanzgréfie (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Die privaten Grinfléchen sind entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und
daverhaft zu erhalten. Sie sind spétestens in der Pflanzperiode nach Erstellung des Vorhabens fertigzustellen.
Ausfélle sind gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzenqualitét muss den Gitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Fiur festgesetzte Bepflanzungen sind nur standortheimische
(autochthone) Gehélze zuléssig (Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste).

Pflanzqualitéten: Baume: Hochstamm, 3xv. STU 16-18 cm

Ortsrandeingrinung und Durchgrinung

Die Ortsrandeingrinung ist als 3 m breite extensive Wiesenflache aus autochthonem Saatgut der Herkunftsregion
16 (Grundmischung) auszubilden. Zusétzlich sollen auf diesem 3 m breiten Grinstreifen drei Béume (gem.
Pflanzliste) gepflanzt werden.

Analog dazu ist zwischen der Parzelle 2 und dem Wertstoffhof ebenfalls eine 3 m breite extensive Wiesenfléche aus
autochthonem Saatgut der Herkunfisregion 16 (Grundmischung) anzulegen und zwei B&ume (gem. Pflanzliste) zu
pflanzen.

Zu verwendende Gehdlze (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

B&ume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Betula pendula Sandbirke Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Hainbuche

Obstbdume: lokale und robuste Sorten

Unzuléssige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Lauf- und Nadelfarbung
wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Héngeformen (in allen Arten und
Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

Pflanzenbehandlungsmittel (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralen Dingemitteln ist auf den festgesetzten Vegetationsfléchen
zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgeméfe
und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuléssig.

Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzfléichen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas,
etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Pflanzungen zu
gewdhrleisten. Die jeweiligen Abstéinde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Stréucher zu
verwenden. Bdume und tiefwurzelnde Stréucher sind nicht erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand
von je 2.50 m beiderseits von Kabelirassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaBBnahmen
durchzufGhren.

Hierzu ist das "Merkblatt Uber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (GFSV-Nr. 939) zu beachten.

Die DVGW-Richtlinie GW 125, das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" und die "Sicherheitshinweise fir
Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und Freileitungen" sind ebenfalls zu beachten.

1.  Denkmalschutz
Auf dem Gelénde des geplanten Baugebietes sind keine Bodendenkmaéler bekannt. Sollten im Zuge der
Baumafinahmen Bodendenkméler aufgefunden werden, sind die entsprechenden Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetztes einzuhalten.

2. Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB
Vor jeder BaumafBnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.

3.  Alilosten
Sollten wahrend der Baumaf3inahme Bodenauffdlligkeiten angetroffen werden, die auf eine Altlast o.d.
hinweisen, sind unverziglich das Landratsamt Altétting und das Wasserwirtschaftsamt zu verstandigen.

4. Grundwasser
Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

5.  Starkniederschléige und Oberfléchenwasser
Starkniederschlége kénnen fléchendeckend tberall aufireten. Eine Uberprifung, ob ein ausreichender
Schutz bei fléchenhaftem Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion, bei sog. Sturzfluten - dabei ist
auch das auBlen zuflieBende Wasser zu berucksichtigen - gegeben ist, wird empfohlen.
Je nach Gréfle und Lage der BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abflieBenden
Oberfladchenwassers und Schlammes ggf. so veréndert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen for
Ober- bzw. Unterlieger fUhren kénnte. Entsprechende SchutzmaBBnahmen missen dann durch den
Bauherrn getroffen werden. Der § 37 WHG ist dabei entsprechend zu bericksichtigen.

6. Perflouroctanséure (PFOA)
Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspringlich ermittelten PFOA-Belastungsgebiet liegt, wird
hiermit darauf hingewiesen, dass durch eine Anderung in der PFOA-Analytik sowie der Zuordnungswerte
fur die Verwertung von PFOA-haltigem Erdaushub durch das Landesamt for Umwelt im Juli 2022 nicht
ausgeschossen werden kann, dass bodenschutz- und abfallrechilich relevante PFOA-Konzentrationen auch
auBBerhalb des ermittelten Belastungsgebietes vorliegen kénnen.
Die aktuellen Regelungen des Landkreises Altétting zur PFOA-Problematik sind einzuhalten.

7. Immissionen
Da der Ortsteil Arbing landlich geprdgt ist, muss mit Larmbeldstigungen und Geruchsimmissionen im
Ublichen Umfang gerechnet werden. Durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe und Nutzfléchen
kénnen gelegentlich Erschiutterung, Insektenzuflug, Lérm-, Staub- und Geruchsbeldstigung auch zu
unUblichen Zeiten auftreten. Diese sind entschédigungslos zu dulden.

8. Naturschutzfachlicher Ausgleich
Fur die zuséizlichen Lagerflachen sowie den Wertstofthof ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insgesamt
3.520 Wertpunkten. Dieser Ausgleichsbedarf wird zum Teil auf dem Okokonto der Gemeinde Reischach
auf Fl.-Nr. 1199/10 der Gemarkung Reischach (1.074 Wertpunkte) erbracht. Die Gbrigen 2.446
Wertpunkte werden von dem Okokonto auf den FI.-Nr. 178 und 119/16, Gemarkung Arbing, abgezogen.
Auf dem Okokonto verbleiben 8.278 Wertpunkte.

Dariber hinaus werden die Ausgleichsflachen 1 und 2 der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
(insgesamt 448 m?) auf eine Teilflsche der FI.-Nr. 662 der Gemarkung Arbing verlegt. Auf einer Flache
von etwa 1.247 m? soll ein bestehendes Sumpfgebisch mit einer Faulbaum Monokultur (B113, 11 WP) zu
einem Sumpfwald (L432, 12 WP) entwickelt werden. Da die Aufwertung in Héhe von einem Wertpunkt nur
sehr gering ist, wird der urspringliche Ausgleichsbedarf von 448 m? nun auf einer fast dreimal so groBen
Flache erbracht.

Entwicklungs- und PflegemafBnahmen zum Umbau des Sumpfgebisches (B113) Sumpfwald (L432)

Etwa 20 % des Faulbaumgebisches ist zu entfernen. In den entstandenen Licken sind Schwarzerlen im
Abstand von etwa 5-10 m als Heister (2,00 bis 2,50 m) zu pflanzen. Die Bdume sind mit Einzelpfahl zu
sichern und mit einer Drahthose vor Wildverbiss zu schitzen. In den ersten Jahren missen die Schwarzerlen
bei Bedarf freigeschnitten werden, damit diese Uber den Faulbaumbestand hinauswachsen.

Bebauungs- und Grinordnungsplan Arbing Nr. 1, Deckblatt Nr. 8
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Verlegung der Ausgleichsflachen aus Deckblatt Nr. 3
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BEBAUUNGSPLAN ARBING NR. 1
"ARBING", 8. ANDERUNG

GEMEINDE: REISCHACH
LANDKREIS: ALTOTTING
REG.-BEZIRK: OBERBAYERN

Planunterlagen:

Digitale Flurkarten des Landesamtes fir
Digitalisierung,  Breitband und  Ver-
messung im Mafistab M 1:1000. Nach
Angabe des Landesamtes for
Digitalisierung,  Breitband und  Ver-
messung nicht zur genaven Maf3-
entnahme geeignet.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan Nr. 1, 8. Anderung mit integriertem Griinordnungsplan

1. Der Gemeinderat von Reischach hat in der Sitzung vom 30.10.2025 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ‘Arbing" beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am ................... ortsUblich bekannt gemacht.

2. Die frishzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung

:ZEZ:!Z!:?:;tlinien worden aof und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.10.2025 hat
Grundlage des DGM1 des Landesamtes in der Zeit vom ........ceenns bis cvviiieiiiieens stattgefunden.
for  Digitalisierung,  Breitband  und
Vermessung generiert. Zwischenhshen- 3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf
schichtlinien sind zeichnerisch interpoliert. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.10.2025
Zur Hohenentnahme fur ingenieur- hat in der Zeit vom .......ccccceen. bis i stattgefunden.
technische Zwecke nur bedingt geeignet.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behérden
Untergrund: . und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Aussagen und Rockschlisse auf dief | =~ " bis oo beteiligt.
Untergrundverhéltnisse und die
3Z:enb::qcf::ﬁ::helt<;§£:en n\:ﬁ:er Zz: 5.Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
Zeichnung und Text abgeleitet werden. Begrindung gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis i

sffentlich ausgelegt.
Nachrichtliche Ubernahmen:
For nachrichtlich Ubernommene 6.Die Gemeinde Reischach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... die 8.
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Arbing" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM etiiieaiiiieeeeiis als Satzung beschlossen.

Urheberrecht:

Fur die Planung behalte wir uns alle
Rechte vor. Ohne unsere vorherige
Zustimmung darf die Planung nicht
gedindert werden.

Alfred Stockner, Erster Birgermeister
7. Ausgefertigt
Reischach, den.........ccoooiiiiiiiii,

Alfred Stockner, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplans wurde am ................... gemdB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit

PLANSTAND: diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

Vorentwurf: 30.10.2025 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Entwurf:

Satzungsbeschluss: ... Reischach, den..........ccoeviiiieiiiiiiie

Ausfertigung:

Alfred Stockner, Erster Birgermeister

@n& Schafft Kaury,

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

InnstraBBe 77, 84513 Téging am Inn
Tel.: 08631 3028450
Mail: info@landschafftraum.de

Bearbeitung: Beatrice Schétz, Landschaftsarchitektin, Laura Eberl, B. Sc. Geographie
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