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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
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1 Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung
1.1 Ubersichiskarte

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Norden des Landkreises Altétting im Stdosten des Ortsteils
Arbing der Gemeinde Reischach. Die Lage ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus der Topographischen Karte. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne MafBstab. Geobasis-
daten © BVV. Quelle: BayernAtlas, Zugriff am 02.09.2025

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr 1. ,Arbing” beinhaltet die FI.-
Nr. 1635, 1637/1, 1637, 1640 (TF) und 1647 (TF) der Gemarkung Arbing und hat eine
Gesamtgréfe von etwa 7.524 m?2.

1.2 Anlass und Ziel der Aufstellung

Die Gemeinde Reischach hat am 30.10.2025 die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

LArbing” mit integrierter Grinordnung beschlossen.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungs- und Landschaftsplan (2021) ist der Grofteil des Gel-
tungsbereichs bereits als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. DarUber hinaus wird ein Teil
des Vorhabenbereichs als ,landwirtschaftliche Nutzflache: Ackerland” dargestellt, der andere
Teil des Geltungsbereichs befindet sich auf einer ausgewiesenen Okofléche. Die Fléche des
geplanten Wertstoffhofs wird als Fléche fur Versorgungsanlagen dargestellt. Im Zuge der Auf-
stellung der 8. Anderung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan durch Deckblatt
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2.2

23

2.4

2.4.1

2.4.2

o

an

Nr. 3 gedndert und angepasst und das bereits bestehende Mischgebiet um die betroffenen

Fléchen erweitert.

Planung und Gegebenheiten

Lage und derzeitige Nutzung

Die Vorhabenfléche liegt am sidéstlichen Ortsrand von Arbing an der Waldberger Strafle. Im
Westen grenzt der Geltungsbereich an den Ortsteil Arbing, wahrend er ansonsten von land-
wirtschaftlich genutzten Fldchen umgeben ist. Der gréfite Teil des Geltungsbereichs wird der-
zeit als Mischgebiet genutzt, einzig die Erweiterungsfléche im Stden wird derzeit entweder

landwirtschaftlich genutzt oder ist eine brachgefallene landwirtschaftliche Flache.
Gelénde

Das Gelénde im Planungsgebiet ist uneben und féllt in Richtung Osten und Norden ab. Dabei

sind Héhendifferenzen von bis zu etwa 1,4 m méglich.
Grundwasser

Im Planungsbereich liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Grundwasserabsténde vor. Diese

sind bei Bedarf in eigener Zustandigkeit zu ermitteln.

Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden was-

serrechtlichen Genehmigungen einzuholen.

Oberflachengewdsser und Starkniederschlage
Oberflachengewdsser

Oberirdische Gewdsser werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.
Starkniederschlége

Aufgrund der Klimaveréanderung nehmen Starkniederschléage an Haufigkeit und Intensitét zu.
Diese kénnen fléchendeckend Uberall auftreten. Auch im Planungsgebiet kann bei sogenann-

ten Sturzfluten fléchenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm auftreten.

Innerhalb der Einzelgenehmigungsverfahren sind von den EigentUmern daher in eigener Zu-
standigkeit Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBBnahmen beziglich Perso-

nenschéden zu treffen bzw. vorzunehmen.

Je nach Gréf3e und Lage der BaumaBnahmen kann der Abfluss des fléchenhaft abflieBenden
Oberfléchenwassers und Schlamms gegebenenfalls so veréndert werden, dass dies zu nach-

teiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger fhrt. Es wird auf § 37 WHG verwiesen.

Gem. UmweltAtlas befinden sich keine potentiellen FlieBwege oder Aufstaubereiche bei
Starkregenereignisse innerhalb des Geltungsbereichs (vgl. Abb. 2). Lediglich entlang der
Waldberger Straf3e in Richtung Waldberg befindet sich ein potentieller FlieBweg mit méBigem
Abfluss.
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Abbildung 2: Darstellung der potentiellen FlieBwege sowie der potentiellen Aufstaubereiche bei Starkregenereig-
nissen. Rot: Geltungsbereich (grob). Ohne Mafstab. Geobasisdaten © BVV. Quelle: UmweltAtlas, Zugriff am
02.09.2025

ErschlieBung
Verkehr
Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die bestehende KreisstraBe AO 32 und die Waldber-

ger StraBBe. Es mUssen keine zusétzlichen Flachen zur Verkehrsanbindung versiegelt werden.
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasser

Das neue Baugebiet wird an das értliche Wasserversorgungsnetz und an die bestehende Ka-

nalisation angeschlossen.

Stromversorgung

Das neue Baugebiet ist bereits an das bestehende Stromleitungsnetz angeschlossen.
Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Vorschriften liegt in der Zusténdigkeit des Land-
kreises Altétting.

Brandschutz und Léschwasserversorgung

Grundsétzlich ist fur die Léschwasserversorgung das DVGW-Blatt W 405 anzuwenden. Zu-
fahrts- und Aufstellfléchen sind nach den ,Richtlinien Gber Fléchen fir die Feuerwehr” herzu-

stellen. Die Feuerwehrzufahrt ist zusétzlich nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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Nordlich des Geltungsbereichs in der Waldberger Strale 9 befindet sich der ndchste Unter-
flurhydrant mit einer Léschwasserleistung von 740,8 |/min (44,448 m®/h). Die genaue Lage

kann dem Bebauungsplan entnommen werden.
Bodendenkmalpflegerische Belange

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmaéiler betroffen.
Ziele der Raumordnung

Als allgemeiner Grundsatz des Regionalplans Sidostoberbayerns ist eine nachhaltige Entwick-
lung der Region in ihrer Gesamtheit und Teilrdumen in Bezug auf die Erhaltung und Verbes-
serung als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum for die Bevélkerung und Erhaltung sowie

Sicherung bzw. Wiederherstellung der landschaftlichen Schénheit und Vielfalt formuliert.

GemaéfB Regionalplan Sidostoberbayern (18) liegt Arbing innerhalb des ladndlichen Teilraums,
dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll. Die Gemeinde Reischach hat Teil an einer

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung und ist als Unterzentrum eingestuft.

Nach den Zielaussagen des Regionalplanes Stdostoberbayern ,soll die Wirtschaftskraft der
Region Sudostoberbayern nachhaltig entwickelt, ausgebaut und gestarkt werden”. Dabei sol-
len in ,allen Teilrdumen der Region [...] eine angemessene Steigerung der wirtschaftlichen

Leistungsfahigkeit erméglicht werden”.

Naturréumlich ist das Planungsgebiet der Haupteinheit ,Isar-Inn-Higelland” (Nr. 060) im Be-
reich des Unterbayerischen Higellands zuzuordnen. Im néheren Umfeld ist das ,Hugelland

III

zwischen Erharting und Marktl” als landschaftliches Vorbehaltsgebiet ausgewiesen.

Die Vorgaben der Regionalplanung werden durch die Planung beachtet.

Die Grundzige der Planung sind durch die textliche Festsetzung Nr. 1 (Art und Maf3 der bau-

lichen Nutzung erkennbar.

Grundflachenzahl

Der Orientierungswert fir die GRZ bei einem Mischgebiet liegt gemaf §17 BauNVO bei 0,6.
In der vorliegenden Planung wird davon abgewichen und eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die

Notwendigkeit dieser Abweichung wird wie folgt begrindet:

Die Uberschreitung des gesetzlichen Orientierungswertes der GRZ geméf § 17 BauNVO um
0,2 wird als notwendig erachtet, da eine noch gréfiere Ausweitung am &stlichen Ortsausgang
von Arbing in den AuBenbereich vermieden werden soll. Bei der geplanten Anderung handelt
es sich um eine nicht wesentlich stérende Gewerbeerweiterung fir dort bereits anséssige Be-
triebe, sodass sich die Uberschreitung des gesetzlichen Orientierungswertes nicht negativ auf

die Umgebung auswirkt.
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3

3.1
3.1.1

3.1.2

o

Umweltbericht

Einleitung
Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen eine Um-
weltprifung durchzufGhren. Ein Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwick-

lung) méglich.

In § Ta BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren integriert. Die Abarbei-

tung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flaéchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (§ 14 BNatSchG).

Bei Ausgleichs- und ErsatzmafBBnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen.
Insbesondere sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im not-

wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen (§ 15 BNatSchG).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die Grenzen des Planungsgebiets bildet im Norden die Waldberger Strafe, im Osten und
Suden das Flurstock 1640 und im Westen das Flurstock 1647/7 der Gemarkung Arbing.

Bei den Flachen handelt es sich zum einen um bereits bestehende Bebauung im Mischgebiet,
zum anderen um aktuell brachliegendes Intensivgrinland und landwirtschaftlich genutztes In-
tensivgrinland (vgl. Abb. 3 und 6).

3

Abbildung 3: Umgriff des Geltungsbereichs im Luftbild (rot). Ohne Maf3stab.
Geobasisdaten © BVV. Quelle: Bayern-Atlas, Zugriff am 15.10.2025
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3.1.3 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan

o

an

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Erweiterung des vorhandenen Mischgebiets in Arbing geschaffen werden. Umfang und Art der

Bebauung ist den texilichen Festsetzungen zu entnehmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans ist eine der Ortschaft und Landschaft angepasste

Bauweise sowie die Bericksichtigung der naturschutzfachlichen Belange.

Mit Hilfe von spezifischen grinordnerischen Mafinahmen sollen Eingriffe in den Naturhaushalt
und Landschaftsbild so gering wie méglich gehalten bzw. in notwendigem Umfang ausgegli-

chen werden.

Darstellung der in einschléigigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Bericksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und der Abfall- und Wassergesetzgebung, wur-
den im konkreten Fall die Inhalte des rechtskréftigen Flachennutzungsplans sowie die vorhan-

denen Schutzgebiete bzw. geschitzten Besténde bericksichtigt.
Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (November 2021)

Im rechtskréftigen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan ist der Vorhabenbereich als land-
wirtschaftliche Nutzfléiche (Ackerland) und als Okofléche dargestellt. Im Zuge der 8. Anderung
soll deshalb der Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 3 geéndert und die entsprechenden
Bereiche als Mischgebiet bzw. Fléche fir Entsorgungsanlagen (Abfall) ausgewiesen werden.

Zudem wird eine Ortrandeingrinung angelegt und im Fléchennutzungsplan dargestellt.

[ LN

Abbildung 4: Auszug aus dem rechtskréftigen Fléchennutzungsplan der Gemeine Reischach. Er-
weiterungsfléche rot (grob). Ohne Maf3stab.
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3.1.5 Schutzgebiete

Vom Vorhaben sind keine Schutzgebiete oder Biotopflédchen auf der Flache selbst betroffen. In

der direkten Umgebung stdlich des Geltungsbereichs jedoch befindet sich eine Kiebitzschutz-
flache ,Kiebitzprojekt AOE, um Arbing” (Nr. 764250010001), das um die gesamte Ortschaft
Arbing verlauft (vgl. Abb. 5).

TN T

Abbildung 5: Kiebitzschutzflache um Arbing (schwarz schra#iert). Geltungsbereich rot. Ohne MaBBstab. Geobasis-
daten © BVV. Quelle: Bayern-Atlas, Zugriff am 15.10.2025

3.2 Wirkung des Vorhabens

Nachfolgend werden die absehbaren, anlage-, bau- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf-

gefUhrt, welche Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter haben kénnen.
3.2.1 Baubedingt Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme (temp. bspw. durch Lagerflachen, Zufahrten etc.)

e Nichtstoffliche Einwirkungen (bspw. Lérm, Licht, Luftschadstoffe, Erschitterungen)
e Stoffliche Einwirkungen (bpsw. Grundwasserverunreinigung)

e Bodenverdichtung und Bodenverénderung

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko
3.2.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

e Flacheninanspruchnahme (insb. dauerhafte Versieglung)
e Veranderung abiotischer Standortfaktoren (Versiegelung, Niederschlagswasser)

e Barriere- und Fallenwirkung

Seite 11
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"

e Individuenverlust / Kollisionsrisiko
Nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Licht)

3.2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

3.3

Prognose bei DurchfGhrung der Planung

Individuenverlust / Kollisionsrisiko (insb. durch Verkehr)
Nichtstoffliche Einwirkungen (Larm, Licht, Luftschadstoffe)

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliefllich der

GemdB § Ta BauGB mit § 18 BNatSchG sind die aufgrund des Bebauungsplans mit integrier-

ter Grinordnung zu erwartenden, zuléssigen Eingriffen in Natur und Landschaft zu ermitteln

und gegebenenfalls, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Ausgangspunkt und Grundlage

fur die Eingriffsbewertung bildet eine Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustandes

und der Potentiale von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Beurteilung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Einstu-

fungen unterschieden: geringe, mittlere und starke negative Beeintréchtigung. Die Betrachtung

erfolgt stichpunktartig in Tabellenform.

Tab. 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Bestand

Auswirkungen gering

ndchste Wohnbebauung westlich etwa 40 m
entfernt von der geplanten Lagerfléche (etwa
115 m entfernt vom geplanten Wertstoffhof)
Vorhabenfléche hinsichtlich Lérmimmissionen
unbelastet

Nérdlich entlang der Waldberger StraBe ver-
lguft der Rott-Inn-Radweg, der von Eggenfel-
den nach Neudtting fuhrt

minimal héheres Verkehrsaufkommen durch
die Nutzung des Wertstoffhofs

Anschluss an ein bestehendes Mischgebiet

keine grofirdumliche Erholungsrelevanz und
untergeordnete Rolle for die Naherholung

Schutzgut Arten & Biotope

Bestand

Auswirkungen gering

Erweiterungsflachen intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und brachliegende In-
tensivgrunlandflachen
Naturraum-Untereinheit: Tertiarhigelland
zwischen Isar und Inn (060-A)

pot. Natirliche Vegetation: Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; &rilich im Komplex
mit Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchen-
wald (L6a)

Ausschluss pot. Vorkommens von Feldvégeln
/ Bodenbritern (bspw. Feldlerche und Kiebitz)
aufgrund Stérung durch gewerblichen Betrieb
pot. Nutzung der Flache zum Nahrungser-
werb durch Beutegreifer

keine Schutzgebiete im Geltungsbereich vor-
handen

daverhafter Verlust von Offenlandlebensréu-
men
kein Eingriff in Geholze oder amtlich kartierte

Biotope
Erhdhung Strukturangebot durch  Eingri-
nungsmaf3nahmen

anlagebedingte Barriere- und Fallenwirkung
=> zur Sicherung der Durchgdngigkeit der
Flache fur Klein- und Mittelsduger wer-
den sockellose Einfriedungen sowie ein
Bodenabstand von mind. 15 cm festge-
setzt

o
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

Schutzgut Boden & Fléche

Bestand

Auswirkungen mittel

e fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und
pseudovergleyte Braunerde aus Schluff bis
Lehm (Deckschicht) Uber Lehm bis Ton (Mo-
lasse) (UBK25)

e oberste Bodenschicht teilweise aufgrund in-
tensiver Landwirtschaft bzw. durch ehemalige
Nutzung regelméflig stark gestért

e Gesamtschutzfunktion der Grundwasseriber-
deckung sehr grof3 (Sickerwasserverweilzeit
mehr als 25 Jahre)

e Deckschicht aus Lockergestein duf3erst gerin-
ger bis sehr geringer Porendurchlassigkeit

mittelschwere Beeintrdchtigung durch Versie-
gelungen
Eingriff in das natirliche Bodengefige; Verlust
von Oberboden
= Oberboden ist nach Méglichkeit im Gel-
tungsbereich wieder einzubringen (bspw.
auf Pflanzfléchen)

Schutzgut Wasser

Bestand

Auswirkungen gering

e keine Oberflachengewdsser im Geltungsbe-
reich

e keine Wasserwirtschaftlichen Vorranggebiete
betroffen

e keine Hinweise auf hohe Grundwasserstéinde
bekannt

Einstellung des Dinge- und Pestizideintrags
=> positiv
anlagebedingte Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate aufgrund Versiegelung
=> unbelastetes Niederschlagswasser ist
nach Méglichkeit im Geltungsbereich
durch Schaffung von Retentionsréumen
zu versickern
keine Beeintréichtigung von Oberfldchenge-
wdssern

Schutzgut Klima & Luft

Bestand

Auswirkungen gering

e Offenland als Kaltluftentstehungsgebiet
= kaum relevanten Luftaustauschbahnen
erkennbar
= keine Anbindung der Flache an klima-
tisch belastete Bereiche

Verlust von Kaltluftentstehungsgebiet, aller-
dings aufgrund relativ kleiner Fléche und
kaum angrenzender Wohnnutzung geringe
Funktion der Frischluftzufuhr.
anlagebedingter Verlust der Kohlenstoffspei-
cherfunktion des Bodens durch Versiegelung

= Speicherfunktion aufgrund der intensiven

Landwirtschaft bereits gestort
= Beitrag zum Klimawandel

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Auswirkungen gering

e insg. stark anthropogen Uberpragte
Landschaft

o direkter Anschluss an bestehende
Siedlungsflache

o direkt auf den Eingriffsflachen keine Struktu-
relemente vorhanden

durch Ortsrandeingrinung Verminderung der
Beeintréichtigung des Landschaftsbilds
Strukturanreicherung durch Pflanzung von
B&umen

Schutzgut Kultur- & Sachguter

Bestand

Auswirkungen gering

¢ landwirtschafilich genutzte Fléche mit mittlerer
Ertragsféhigkeit (Grinlandzahl gréfitenteils
53)

Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen
mit mittlerer Ertragsféhigkeit; im Vergleich
zum Landkreisdurchschnitt geringfigig héher-
wertig
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

3.

3.

3.

3.6.1

o

4

5

6

an

=> Durchschnittswert Landkreis Altétting':
GZ 49

e keine Bau- oder Bodendenkméler vorhanden
bzw. bekannt

Wechselwirkungen

Bedeutsame Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Uber das natirliche Maf3 hinaus
sind nicht zu erwarten. Der SchlUsselfaktor fur die meisten Wechselwirkungen mit anderen
Schutzgutern ist der Boden. Viele Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern und die dies-
beziglichen Auswirkungen der Planung werden bereits in den jeweiligen Schutzgitern ermittelt
und bewertet (so bspw. Wechselwirkung Boden - Klima: Verlust der Kohlenstoffspeicherfunk-

tion des Bodens durch Versiegelung).

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der
Planung

Ohne die 8. Anderung des Bebauungsplans wiirde der Bereich der geplanten Erweiterung des

Mischgebiets weiterhin als intensiv landwirtschaftliche Nutzflache genutzt werden.

Die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt (u. a. Néhrstoffeintrag) wdren in diesem

Falle geringer einzustufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

e Vermeidung von Tierfallen durch sockellose Zaune und Durchléssigkeit der Zaunanla-
gen durch das Einhalten von mind. 15 cm Bodenabstand (s. BP Ill. 5)

e Verringerung des Versiegelungsgrades durch Verwendung wasserdurchléssiger Belége
auf den Lagerfléchen (s. BP lIl. 4)

e Minimierung Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch eine entsprechende Ortsrand-
eingrinung (s. BP Ill. 7.2)

e Sicherstellen einer ausreichenden Durchgrinung durch die Anlage einer extensiven

Wiesenflache und die Neupflanzung zweier Bdume (s. BP Ill. 7.2)

! gem. Vollzugshinweise zur Anwendung der Acker- und Griinlandzahlen geméaf § 9 Abs. 2 Bayerische Kompen-
sationsverordnung (BayKompV); Stand 2014.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

3.6.2 Eingriffsermittlung

o

an

Zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichs im Gewerbegebiet wird der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft” (StMB, 2021a) herangezogen. Dieser sieht eine Eintei-
lung der Eingriffsfléiche in Biotop- und Nutzungstypen gem. Biotopwertliste gem. BayKompV
vor, welchen Wertpunkte (WP) zugeordnet werden. Die Eingriffsschwere entspricht der GRZ,
aufler bei Biotoptypen, welche 11 oder mehr Wertpunkte aufweisen. Der Ausgleichsbedarf in

Wertpunkten wird dann wie folgt berechnet:
Eingriffsfléche [m?] x Ausgangszustand [Wertpunkte] x Beeintréchtigungsfaktor [GRZ]

Hiervon kénnen bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen bis

zu 20 % abgezogen werden.

Durch den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf des Schutzguts Arten & Biotope werden
i. d. R. auch Beeintréchtigungen der Schutzgiter Boden & Flache, Wasser, Klima & Luft mit

abgedeckt. Vom Regelfall abweichende Umsténde sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar.

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild wird verbal-argumentativ ermittelt.
Fernwirkungen sind im vorliegenden Fall aufgrund der Topografie nicht vorhanden. Im Osten
und Stden wird der Vorhabenbereich eingegrint, wodurch ein Planungsfaktor von 5 % ange-

rechnet werden kann.
Nach dem neuen Leitfaden entspricht der Geltungsbereich der Eingriffsflache.

Die Flache des rechtskréftigen Geltungsbereiches wird entsprechend der Biotopwertliste gem.
BayKompV als Mischgebiet (X12) und die Erweiterungsflédchen im Osten des Geltungsbereichs
wird als brachgefallenes Intensivgrinland (G12) eingestuft. Die Erweiterungsfléche im Stden

des Geltungsbereichs wird als Intensivgrinland (G11) eingestuft (vgl. Abb. 6)

Die GRZ (=Eingriffsfaktor) wird auf Basis der Eingriffsflache berechnet und betréagt 0,8 auf den
Erweiterungsfléchen. Da auf der Flache des rechtskréftigen Geltungsbereichs die GRZ von
0,35 auf 0,8 erhéht wird, wird der Eingriff entsprechend mit dem Faktor 0,45 (Differenz aus
neuer und urspringlicher GRZ) berechnet. Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
6.715 Wertpunkten. Details zur Ermittlung kénnen nachfolgender Tabelle entnommen wer-

den.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

Tab. 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzguts Arten & Biotope

Code | Bezeichnung Fldche [m?] ?x\qenung gr?ffs{ai;:r Ib\::j?:l:l[c\ll\;:]
X12 | Misch- und Kerngebiete 6.183 1 0.45 2.782
GI11 | Intensivgronland 549 3 0.8 1.318
G12 | Intensivgrinland, brachgefallen 255 5 0.8 1.020
G12 | Intensivgrinland, brachgefallen 487 5 0.8 1.948

Summe Ausgleichsbedarf [WP] 7.068

Planungsfaktor Sicherung

Durch entsprechende Vermeidungs- und Minimie- Festsetzungen im BP unter Punkt lI1.4, lll.5

rungsmaBnahmen kdnnen vom Planungsfaktor 5 % und Ill.7.2

(max. 20 %) abgezogen werden.

Summe Ausgleichsbedarf [WP] 6.715

Intensivgrinland,
brachgefallen (G12)

Intensivgriinland (G11)

Misch- und
Kerngebiete (X12)

Eingriffsberechnung
mit Faktor 0,45

Eingriffsberechnung
mit Faktor 0,8

Abbildung 6: Bestand gem. Biotopwertliste und Unterscheidung der Eingriffsfaktoren im Plangebiet

3.6.3 Ausgleichsberechnung

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich in Héhe von 6.715 Wertpunkten erfolgt Gber
2 externe Flachen. 1.074 Wertpunkte werden auf dem Okokonto der Gemeinde Reischach
(FL.-Nr. 1199/10, Gemarkung Reischach) erbracht. Auf dieser Okokontofléche verbleiben
nach Abzug keine Wertpunkte.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

o

Der tbrige Ausgleichsbedarf in Héhe von 5.641 Wertpunkten wird auf der Okokontofléche
auf den FI.-Nr. 178 und 119/16 der Gemarkung Arbing erbracht. Auf dieser Fldche mit einer
Gesamtgréfie 2.001 m? wird ein Intensivgrinland (G11) zu einem méBig extensiv genutzten,
artenreichen Grinland (G212) bzw. zu einer méBig artenreichen seggen- oder binsenreichen
Feuchtwiese (G221) entwickelt (vgl. Abb. 7).

Bilanzierung des Okokontos auf den FI.-Nr. 178 und 119/16:

Aktueller Kontostand der Okokontofléche: 10.724 Wertpunkte
Erforderlicher Ausgleichsumfang 8. Anderung BP Nr. 1:  5.641 Wertpunkte

Neuer Kontostand der Okokontoflache: 5.083 Wertpunkte

- - r
D >

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Okokonto; Darstellung der externen Ausgleichsfléche fir 8. Anderung BP Nr. 1

Dariber hinaus werden die beiden Ausgleichsfléchen A1 und A2 (insgesamt 448 m?) der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 auf eine Teilfléche der FI.-Nr. 622 der Gemarkung Ar-
bing verlegt. Auf einer Fléche von etwa 1.247 m? soll ein bestehendes Sumpfgebisch mit einer
Faulbaum Monokultur (B113, 11 WP) zu einem Sumpfwald (L432, 12 WP) entwickelt werden.
Da die Aufwertung in Héhe von einem Wertpunkt nur sehr gering ist, wird der urspringliche
Ausgleichsbedarf von 448 m? nun auf einer fast dreimal so grofien Fléche erbracht.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

3.

3.

3.

o

7

8

9

an

MaBnahmen zum Umbau des Sumpfgebisches zu einem Sumpfwald:

Etwa 20 % des Faulbaumgebusches ist zu entfernen. In den entstandenen Licken sind
Schwarzerlen (Abstand ca. 5-10 m) als Heister (2,00 m bis 2,50 m) zu pflanzen. Die B&dume
sind mit Einzelpfahl zu sichern und mit einer Drahthose vor Wildverbiss zu schitzen. In den
ersten Jahren missen die Erlen bei Bedarf freigeschnitten werden, damit sie Gber den Faul-

baumbestand hinauswachsen.

Alternative Planungsméglichkeiten
Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden nicht untersucht.
Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgten verbal argumentativ mit einer Beurtei-

lung der Auswirkungen in drei Stufen: gering, mittel und hoch.

Als Datengrundlage wurden der rechtskraftige Fldchennutzungs- und Landschaftsplan, die Bi-
otopkartierung Bayern, der Bayerische Denkmalatlas, der BayernAtlas und das FIS-Natur On-
line (FIN-Web) zugrunde gelegt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima, Landschaftsbild, Vegetation,
Boden und Wasser wurden die Flédchen augenscheinlich betrachtet und in ihrem Bestand ent-

sprechend dokumentiert.
MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher

nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen.

Da bei DurchfGhrung entsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inah-
men nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schutz-
guter zu rechnen ist, kénnen sich Mafinahmen zum Monitoring auf die Kontrolle der Vermei-
dungs- und SchutzmaBBnahmen wdhrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung
der Grinflachen beschranken. Es wird vorgeschlagen, den Anwuchserfolg der Gehélze 4-5
Jahre nach Pflanzung zu kontrollieren, um Ausfélle, z.B. durch unvorhergesehene Klimaext-

reme oder Wildverbiss, mittels PflegemafBnahmen oder Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Reischach plant die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Arbing” mit inte-
griertem Grinordnungsplan, um eine stédtebaulich geordnete Entwicklung zu gewéhrleisten
und der bestehenden bzw. wachsenden Nachfrage an Gewerbefldchen gerecht zu werden.
Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Arbing” beinhaltet die FI.-
Nr. 1635, 1637, 1637/1, 1640 (TF) und 1647 (TF) der Gemarkung Arbing und hat eine
GesamtgréfBe von etwa 7.524 m?2.
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8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit integrierter Grinordnung ,Arbing”
Gemeinde Reischach, Landkreis Altétting

o
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Im rechtswirksamen Fléchennutzungs- und Landschaftsplan ist der Vorhabenbereich als gemi-
sche Bauflache, als landwirtschaftliche Nutzfléche (Ackerland) und als Okofléche dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird mit Deckblatt Nr. 3 gedndert und angepasst.

Die geplante MaBBnahme greift hauptséchlich in Gebiete geringerer bis mittlerer Bedeutung
fur den Naturhaushalt ein. Erhdhte Auswirkungen ergeben sich vor allem durch die zusétzliche

Versiegelung bzw. Flacheninanspruchnahme.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind, wenn Gberhaupt, wéhrend der Bau-
phasen vorhanden (L&rm), welche sich auf tagstber werktags beschrénken. Betriebsbedingt
kommt es zu einer geringen Erhéhung des Verkehrsautkommens im Umfeld des Vorhabens.
Das Schutzgut Arten und Biotope wird primdr durch den Verlust von potenziellem Lebens- und
Nahrungsraum beeintréachtigt. Durch grinordnerische MaBnahmen werden neue Strukturen
geschaffen, welche @hnliche Funktionen erfillen und die Auswirkungen demnach vermindern.
Eine direkte Betroffenheit planungsrelevanter Arten wird nicht erwartet. Die Ausweisung des
Wertstofthofs hat Versiegelungen des Bodens zur Folge. Durch die Flachenversiegelung gehen
auch Auswirkungen auf das Grundwasser einher. Oberflachengewdsser sind vom Vorhaben
nicht betroffen. Auswirkungen auf Klima und Luft treten im Rahmen der Kaltluftentstehung auf.
Hier verbleibt jedoch ausreichend offene Flache, um die umliegende Bebauung zu versorgen.
Beeintréchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild kénnen durch eine angemessene Orts-
randeingrinung entgegengewirkt werden. Beziglich der Kultur- und Sachguter ist der Verlust
von landwirtschaftlich genutzter Fléche zu verzeichnen.

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

e die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden,
e die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs durchgefihrt werden
und

e die Festsetzungen im Hinblick auf Maf3 der baulichen Nutzung eingehalten werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf den verschiede-

nen SchutzgUtern zusammen:

Schutzgut Auswirkungen
Mensch gering

Arten & Biotope gering

Boden mittel

Wasser gering

Klima & Luft gering
Landschaft gering

Kultur- & Sachgiter gering
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